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Chuong 1

CAC VAN PE LY LUAN CO
BAN CUA NGHANH LUAT PAT PAI

1. Muc tiéu hoc tip: Sau khi hoc xong Chuong nay, nguoi hoc ¢6 thé:
1.1. V& kién thuec:

- Nhan thirc dugc khai niém, doi twgng dicu chinh, phuong phap diu chinh cua
Luat bat dai, quan hé phap Luat Pat dai, ngudn ctua Luat dat dai.

1.2. Vé k¥ nang nghé nghiép:

- Ki nang so sanh, phan tich, binh luan, ddnh gid cdc van dé cua phdp luat dat
dai;
1.3. Vé thai d6 va k§ ning mém:

- Rén luyén k¥ niang lam viéc nhom, 14p ké hoach, k¥ ning hung bién.

- Rén luyén k¥ ning 1ap ké hoach, t6 churc.



NOI DUNG BAI HQC
BAI 1: CAC VAN PE CO BAN CUA NGANH LUAT PAT PAI

1.1. Khai niém vé nganh luét dit dai.

Nganh luat dat dai dugc dinh nghia 1a: “Téng hop cdc quy pham phap ludt duoc
nha moc ban hanh nham thiét ldp quan hé dat dai trén co o ché d¢ s¢ hitu toan dan
vé dat dai va sw bao hé day dii cia Nha nwée doi véi cac quyén ciia ngwoi sie dung dat
tao thanh mot nganh ludt quan trong trong hé thong phdp ludt ciia Nha nude ta, dé la
nghanh ludt dat dai”.

1.2. P6i twong diéu chinh va phwong phép diéu chinh.
1.2.1. Poi twong diéu chinh.

- Khdi niém: D6i tugng diéu chinh ctua Luat dat dai 13 nhitng quan hé xa hoi
phat sinh trong linh vuc dat dai. D6 1a cac quan hé xa hdi phat sinh trong qua trinh
chiém htru, st dung va dinh doat dat dai.

- Cac quan hé xa héi do nghanh Luat déat dai diéu chinh hét strc da dang va co
thé dugc phan thanh cdc nhoém nhu sau:

+ Nhém 1: Cac quan hé dit dai phat sinh trong qua trinh so hiru, quan 1y nha
nudce doi vai dat dai.

Trong nhém quan hé nay, khi nha nude tham gia vai tu cach 1a ngudi quan 1y thi
dia vi phap ly cac bén khong binh dang v4i nhau. Mot bén 13 co quan nha nudc cd tham
quyén c6 quyén ra cac quyét dinh budc cac chua thé khac phai thuc hién. Do d6, phuong
phap diéu chinh twong tng v4i nhom quan hé ndy sé 1a phuong phap ménh 1énh 1a chi
yeu.

~+ Nh6ém 2: Cac quan hé xa hoi phat sinh doi v6i cac chii thé sir dung dét va céc
loai dat dugc phép str dung.

Theo quy dinh tai Diéu 9, Luat dit dai 2013, chi thé str dung dat bao gdm nhiéu
doi tugng khac nhau va hinh thuc sir dung dat cling rat da dang. Béi vay, viéc phan
nhom can ct vao tung doi tuong cu thé:

Thi nhat, cac quan hé phat sinh doi v6i t0 chire trong nu6e khi duge Nha nude
cho phép sur dung dat. Vi du: quan h¢ vé nop thué cho nha nuéc, cac hoat dong chuyén
nhuong quyén str dung dat....

Thir hai, c&C quan hé dat dai phat sinh trong qua trinh st dung dat cua to chfrc ca
nhan nude ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai. Vi du: hoat dong thué dat..

Thir ba, cac quan h¢ dat dai phat sinh trong qua trinh sir dung dat cua ho gia
dinh, c4 nhan, cong dong dan cu, co sé ton gido khi thyc hién cac quyén va nghia vu
phap 1y cua ngudi st dung dat.

Thir twr, cdc quan hé dat dai phat sinh trong qua trinh khai thac va str dung cac
nhom dat nong nghiép, phi nong nghi¢p va dat chua sir dung.

1.2.2. Phwong phdp diéu chinh.

- Khdi ni¢m: Phuong phap diéu chinh cua Luét dét dai 1a cach thic ma Nha
nudc dung phap luat tac dong vao cac quan hé dat dai nham hudng cac quan hé nay
phat sinh, thay d6i va cham dut phu hgp véi mong mudn cua Nha nude.



- Phuong phép diéu chinh cua Luat (?Iét dai phu thudc vao tinh chat va dic diém
cua cac quan hé xa hdi do Luat dat dai diéu chinh. Luat dat dai st dung hai phuong
phép di€u chinh, do la:

a) Phuwong phdp hanh chinh - ménh lénh.

Phuong phap nay dung dé diéu chinh cac quan hé giita mot bén 1a cac co quan
nha nuée co thim quyén nhan danh Nha nudc va mot bén 1a cac chi thé khac co lién
quan. Pic diém cua phuong phap nay thé hién o chd, cac chu thé tham gia vao quan h¢
phap luat dat dai khong c6 su binh dang Ve dia vi phap ly. Vi vay, cac quyet dinh hanh
chinh cta co quan Nha nudc c6 thAim quyén c6 tinh bit budc thi hanh dbi véi cac chu
thé ¢6 lién quan. Néu khong thyc hién dugc coi 1 hanh vi vi pham phap luat dat dai va
bi cudng ché theo luat dinh.

b) Phwong phdp binh ding théa thudn.

Pay la phuong phap rat dic trung cua nghanh Luat dan su, Luat dat dai cling st
dung phuong phap nay. Déc dlem co ban cua phuong phap binh dang thoa thuan trong
luat dat dai 1a cac chi thé c6 quyén tu do giao két, thuc hién cac giao dich dan sy vé dat
dai phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, gop phan dap mg cac nhu cau sir dung dat vi
loi ich cac chu thé dong thoi tao 1ap xu hudng tap trung, tich tu dat dai & quy mo hop 1y
nham phén cong lai lao dong, dat dai thuc ddy san xuét phat trién.

1.3. Nguon ciia luat dat dai.

Ngl{én cua Luét dat dai 1a nhimng van ban quy pham phap luat do co quan nha
nudc co thém quyén ban hanh hodc phé chuan, theo nhirng trinh ty, tha tuc, dudi nhirng
hinh thirc nhat dinh c6 ndi dung chira dung nhiitng quy pham phap luat dat dai.

1.4. Quan hé phap luat dat dai.

1.4.1. Khai niém.

Quan h¢ phap luat dat dai 1a mot dang cu thé cua quan hé phap lu@t. Do 1a nhitng
quan hé xa hdi phat sinh trong linh vuc chi€ém hiru, sir dung, dinh doat dat dai duoc cac
quy pham pham phap luat dat dai di€u chinh.

1.4.2. Cdc yéu té ciu thanh quan hé phdp ludt dit dai.
1.4.2.1. Chii thé ciia quan hé phdp Ludt dit dai.

, Chu thé cua quan hé phap luat dat dai la cac bén tham gia vao quan h¢ phap luét
dat dai c6 nang luc chu thé. Co ba loai chu thé tham gia vao quan hé phap luat dat dai.
a. Nha nwoc Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.

Nha nuéc tham gia vao quan hé phap luat dat dai v6i tu cach 1a nguoi dai dién
chu s& hiru va la co quan thong nhat quan 1y dat dai.

b. Ngwoi sit dung dit.

- Khéi niém:

Theo quy dinh tai Piéu 5 Luat dit dai nam 2013 thi c6 thé dua ra khai niém
nguoi st dung dat nhu sau: “Ngwo"i su dung dat la t6 chire, hg gia dinh, cd nhdn; cong
dong ddn cu; co so ton gido, 16 chirc, ca nhdn nudc ngoai dau tw vao Viét Nam, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dwoc Nha niwoc giao ddt, cho thé ddit hodc céng nhdn

quyen su dung dat, nhdn chuyen quyén sir dung dat hay cho phép dwoc mua nha ¢ gan
lién véi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam”



- Cdc logi chii thé:

- Céc to chirc trong nuée

- HO gia dinh

- Canhén

- Cong dong dan cu

- Co sé ton giao

- Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai

- T6 chirc, ca nhin nudc ngoai, bao gdm:

+ T6 chirc nude ngoai ¢6 chirc ning ngoai giao;

+ T6 chire, ca nhan nuée ngoai dau tu tai Viét Nam duoc Nha nude cho thué dat.

- Diéu ki¢n dé tré thanh chii thé sir dung dit tham gia vao quan hé phdp ludt
dit dai.

+ Phai ¢6 ning luc phap luat dat dai: La kha ning cua cac chu thé duoc huong
quyén va thue hién nghia vy khi tham gia vao quan hé phap luat dat dai. Nang luc phap
luat tuy thude vao tung loai chu thé tham gia vao quan hé¢ phép luat dat dai.

+ Niang lyc hanh vi dat dai: La kha nang thuc hién cac quyén va nghia vu cia
minh bang hanh vi ctia chinh minh (hodc cta ngudi thir 3 - ngudi giam ho). Ning luc
hanh vi phu thudc vao timg linh vuc. Vi du: ning luc chuyén quyén st dung dat, dua
tré 8 tudi khong duge ky két hop dong, nhung van c6 thé 1a chu thé sir dung dat (co thé
thuc hién quyén va nghia vu ctia minh thong qua ngudi khéc).

c. Cdc chii thé khdc.

- Ho la nhirng nguoi truc tiép khai thac cac thugce tinh c6 ich tur dat trong mot
thoi han nhat dinh. Nhung ho khong c6 quyén va nghia vy cua nguoi st dung dat theo
quy dinh cua phap lut dat dai. Quyén va nghia vu cua ho theo quy dinh trong hop dong
dugc giao két.

- Céc chu thé nay c6 thé la:

+ Chi thé tham gia vao quan hé phat sinh trong qua trinh quan Iy Nha nudc vé
dat dai: Vi du: Toa an nhan dan véi tu cach 1a co quan giai quyét tranh chap dat dai.

+ Cac chu thé tham gia vao quanb h¢ phat sinh trong qua trinh sir dung dat. Vi
du: Ngan hang nhén thé chap quyén sir dung dat..

+ Chu thé thugé, thué lai quyén sir dung dat (nhitng ngudi thué, thué lai tir nguoi
str dung dat chir khong thué tir nha nuée). Do vay ho khong phai thyc hién nghia vu d6i
v6i nha nude ma thyc hién nghia vu véi ngudi ¢d quyén cho thué, thué lai quyén sir
dung dat.

1.4.2. Khdch thé ciia quan hé phdp lugt dit dai.

Khach thé cua quan h¢ phap luat 1a nhitng loi ich vat chat, tinh than ma cac chu
thé tham gia vao quan h¢ phép luat hudng toi.
Khach thé cua quan h¢ phap luat dat dai 1a toan bd von dit dai cua qubc gia

dugc xac 1ap boi cac ché do phap ly nhat dinh khi Nha nudc giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén str dung dat doi vdi nguoi sir dung dat.



Can cur vao myc dich s dung nguoi ta phan loai d'?lt thanh cac nhom dét nong
nghiép, phi ndng nghiép, dat chua sir dung (Piéu 10 Luat dat dai nam 2013).

- Nhom dat nong nghiép bao gdm cac loai dat:
+ DAt san xut nong nghiép;
+ DAt san xuét 1am nghiép;
+ DAt nudi trong thuy san;
+ DAt lam mudi;
+ D4t nong nghiép khac.
- Nhom dat phi nong nghiép bao gém cac loai dat:
Diét ¢ (ngudi st dung dat dugce str dung 6n dinh lau dai);

_|._

+ Dt chuyén dung;

+ DAt ton gido, tin ngudng (dugc st dung 6n dinh, 1au dai);
+

D4t 1am nghia trang, nghia dia (nguoi sir dung dat duoc sir dung 6n dinh, lau

dai);

+ Pit song, ngoi, kénh, rach, subi va mit nuée chuyén dung;

+ Dét phi nong nghiép khac;

- Nhom dat chua sir dung:

+ Pt bang chua sir dung;

+ Pat doi nai chua st dung;

+ Nui dé khong c6 rung cay.
1.4.3. Ngi dung ciia quan hé phdp ludt dit dai.

Noi dung cua quann h¢ phap luat dat dai chinh 14 cac quyén va nghia vu phap 1y
cua céc chu thé tham gia vao quan h¢ phép luat dat dai.

- Déi vdi nha nwdc: voi tu cach la nguoi dai dién chu so hiru va thong nhat quan
ly dét dai, cac quyén va nghia vu ciia Nha nugc rat dic trung. Trudce het la cac quyén
cta nguoi dai dién chu s¢ hiru, dac biét la quyén dinh doat dat dai, quyén diéu tiét cac
ngudn loi tir dat dai thong qua cic chinh sach tai chinh vé dat dai....Cac nghia vu cua
Nha nudc gin véi cic ndi dung quan trong trong quan 1y Nha nudc vé dit dai.

- Déi véi ngwoi siv dung dit. Cac quyén va nghia vu phap 1y cta ho duoc chia
lam ba phan:

+ Phan thit nhdt 13 nhitng quyén va nghia vu chung nhat ctia moi ddi tuong sir
dung dat khong phan bi¢t hinh thirc sir dung dat do Nha nudc xac lap.

+ Phan thir hai 1a quyén lya chon hinh thie sir dung dat va gan lién d6 1a nhiing
nghia vu phu hop véi hinh thirc sir dung dat ma ho lua chon.

- Phan thit ba 1a nhiing quyen va nghia vu cu thé ctia ngudi sir dung dat khi thuc
hién cac giao dich dan sy vé dat dai.

1.4.4. Co sé lam phdt sinh, thay doi, chidm dvet quan hé phdp ludt dit dai.

Co s¢ phat sinh, thay d6i, chim dut quan hé phap luat dat dai thuong do céc sy
ki€n phap 1y gay ra, c6 thé 1a hanh vi phap 1y, su bién phép 1y.



1.5. Ché @9 sé hiru toan din vé dat dai.
1.5.1. Khdi ni¢m vé ché d¢ sé hitu toan dén vé dit dai.

Ché d6 so hitu toan dan vé dat dai ¢ nude ta ra doi khi Hién phap nim 1980
dudc ban hanh dua trén co so 1y luan vé tinh tit yéu khach quan ctia viéc xa hoi hoa dat
dai. Tuy nhién, Hién phap nim 1980 chi quy dinh dat dai thudc s¢ hitu toan didn ma
khong 1am rd khai niém va ndi dung cu thé ca hinh thire so hiru nay. Do viy, trén thuc
té da xuat hién hai quan niém:

Quan niém thir nhat: khong thira nhan sy dong nhat gitra khai niém sé hitu toan
dan vé dat dai voi khai niém so hitu nha nuée vé dat dai. Nhitng ngudi theo quan diém
nay cho rang khai niém so hitu toan dan vé dét dai c6 nhimg diém khac biét véi khai
niém s hitu nha nudc vé dat dai: “Khéng nén dong nhdt sé hiru toan ddn va sé hitu
nha nwdc vi nha nuwoc dai dién cho toan ddan chir khong phai nha nwoc voi nhan dan la
mét. Sy thong nhadt giitta nha nwée véi nhan dan dén dau con tiy thudc vao chii chwong,
chinh sach cua nha nwoc co phu hop voi loi ich, co dap wng dwoc vOi nguyén vong cua
nhan déan hay khéng. Hon nita doi véi tai san thude sé hivu toan dan, bén canh quyén
lam chu cia nha nwéc voi tw cach la dai dién cho nhan ddn con co quyen tham gia lam
chii ciia tdp thé nhitng nguoi lao déng sir dung nhitng tai san 4y’ " (Mot $6 vin dé vé so
hitu ¢ muwdce ta hién nay - PGS.TS Nguyén Vin Thao - TS. Nguyén Hiru Pat). S¢ hitu
toan dan vé dat dai 1a moét khai niém duoc dung dé phan anh dat dai thudc so hiru
chung ctia mot cong dong xa hoi, bao gom toan dan. Khai niém nay khong dinh ra dugc
mot nguoi cu thé ndo 1a chu s hitu dat dai. S¢ hiru toan dan vé dat dai duoc hiéu 1
toan thé nhan dan déu c6 quyén s hiru dat dai va quyén nay khong thudce vé riéng mot
c4 nhan ndo trong xa hoi. Con khai niém so hitu Nha nudc vé dat dai mang tinh cu thé
hon, n6 chi ra nha nuée 1a cha sé hiru ddi voi dat dai.

Quan niém thir hai: Déng nhat gitta khai niém so hitu nha nuée vé dat dai véi
khai niém so hitu toan dan vé dat dai. Nhitng nguoi theo quan diém nay cho rang hai
khai niém nay dong nhét v6i nhau bai 18 xuat phat tir ban chat ctia nha nudc ta 1a nha
nudc “cua nhan dan, do nhan dan va vi nhan dan”, Nha nudc do nhan dan lao dong
thiét 1ap nén, dai dién trung thanh cho ¥ chi va nguyén vong ciia toan dan. Nén loi ich
cua Nha nudc cling chinh 14 lgi ich cua toan thé nhan dan lao dong.

Tuy nhién, khong nén déng nhat khai niém so hiru Nha nude vé dat dai véi khai
niém s¢ hiru toan dan vé dat dai, bo1 nhiing 1y do sau day:

Thir nhat, trong Hién phap nam 1980, Hién phap nim 1992 (dugc sira d6i bo
sung nam 2001), Luat dat dai nam 1987, Luat dat dai nam 1993, Luat dat dai nim
2003...chua timg dé cip dén khai niém sé hiru nha nudc vé dit dai ma chi dwa ra khai
niém s& hiru toan dan vé dat dai thong qua viéc quy dinh: dat dai thudc s& hiru toan dan
do Nha nuéc dai dién chu sé hiru (Diéu 5 Luat dat dai nam 2003).

Thit hai, khi n6i vé ché do s hitu toan dan vé dat dai 1a dé cap dén mot hé thong
quy ché chung trong quan hé dat dai ma toan dan 1a chu thé nhung “toan dan” khong
thé ty dimg ra thuc hién nhimg “quyén” s hitu cu thé (chiém hitu - sir dung - dinh
doat) ma phai cir nguoi thay mat minh; nhan danh minh dé lam viéc dé, trong truong
hop nay, Nha nuéc 13 nguoi du tu cach nhat va nha nudc ta dude xdy dung va hoat
dong theo nguyén tic cia nhan dan, do nhan dan va vi nhan dan.

Tém lai, tr nhitng phan tich, 1ap luan trén day ching ta c6 thé dua ra khai niém
vé ché do so hiru toan dan nhu sau:



Ché dg sé hitu toan ddn vé dat dai la mét khdi niém phdp 1y go”‘m tong hop cdc
quy pham phdp ludt diéu chinh cdc quan hé sé hiru ddt dai trong dé xdc nhédn quy dinh
va bao vé¢ quyen dai dién chu so hitu cua Nha nwoc trong viéc chiém hitu, sit dung va
dinh doat ddt dai

1.5.2. Co s¢ ciia viéc xdy dwng ché dé sé hivu toan din vé dit dai.

1.5.2.1. Mét s6 luan diém cia chii nghia Mic - Lénin vé tinh tat yéu khach quan
cuia viéc quoc hiru héa dat dai.

Theo quan diém cta chu nghia Méc - Lénin thi qudc hiru hoa dat dai 13 mét viéc
1am tat yéu khach quan va phu hop véi tién trinh phat trién cta xa hoi loai nguoi. Boi
1&:

Thir nhdt, xét trén phuong tién kinh té, viéc tich ty, tap trung dat dai dem lai
nang xuat lao dong va hiéu qua kinh té cao hon so véi viéc san xuat nong nghiép trong
diéu kién duy tri hinh thirc s¢ hitu tu nhan vé dat dai. Cac Mac cho rang hinh thirc so
hiru tw nhan vé dat dai s& din dén viéc chia nho, manh min dat dai. Didu nay khong
phu hop véi su phét trién khong ngimg cia lyc lugng san xuat véi phuong thirc san
xuat “dai co khi” trong néng nghiép, can tro viéc ap dung khoa hoc k§ thuat trong néng
nghiép, kim ham sy phat trién ctia nong nghlep Dé khac phuc nhugc diém nay can phai
tap trung, tich tu dat dai thong qua viéc “qudc hiru héa” dat dai.

Thir hai, dat dai khong phai do bat ¢t ai tao ra, co trudc con ngudi va 1a “ting
vat” cua thién nhién ban tang cho con nguodi, moi nguodi déu co6 quyén st dung. Khong
ai co quyén bién dat dai - tai san chung cua con nguoi - thanh tai san riéng cua minh.

Thir ba, khi nghién ctru phuong thirc san xuat tu ban chu nghia trong nong
nghiép, chii nghia Méac - Lénin cho rang: dudi goc do kinh té, hidu qua kinh té ma
phuong thirc san xuat tu ban chil nghia trong néng nghiép mang lai dua trén sy khai
thac t6i da c6 xu hudng dan dén “kiét qué héa” dat dai. Mit khac xét vé phuong dién x4
hoi, s¢ hitu tu nhan vé dat dai vo hinh chung trd thanh phuong tién dé giai cap tu san
thuc hién viéc khai thac boc 10t stirc lao dong ctia nguoi lao dong dé lam giau cho chinh
ban than minh. Mudn giai phong ngudi lao dong thoat khoi ach ap birc, boc 16t xay
dung mot xa hdi cong bﬁng, binh déng va tién b thi can phai thu tiéu ché d6 so hitu tu
nhan vé dat dai.

1.5.2.2. Co s6 thuec tién ciia xay dwng ché d sé hiru toan dan ddi véi dat dai.

Su khing dinh dit dai thudc s& hitu toan dan cua Hién phap 1980, Hiép phap
nam 1992 dua trén nhitng co sé thuc tién chu yéu sau day:

Thir nhat, vé mat chinh tri, von dat dai xuong mau do cong strc, mé hoi, xuong
mau cua cac thé h¢ ngudi Viét Nam tao 1ap nén, vi vady nd phai thudc vé toan thé nhan
dan.

Thir hai, vé phuong dién lich sir, & nudc ta hinh thue s¢ hitu Nha nudc vé dat
dai (dai dién 13 vua & cac nude phong kién) di co tir rit sém va ton tai trong sut chiéu
dai phat trién lich str cua dan toc.

Thir ba, vé mit thyc té, nude ta con gﬁn mot nira dién tich dat tu nhién chua str
dung (khoang 10.027.265 ha), chu yeu 1a dat tréng, d6i nui troc. Viée xac 1ap dat dai
thudc s& hitu toa dan do nha nudc théng nhat quan 1y s& gitp nha nudc co diéu kién
thuan loi trong viéc xay dung quy hoach dit dai theo ké hoach phat trién chung nham
quan ly chat ché va ting budc dua dién tich dat nay vao khai thac, stir dung hop ly, di
d6i voi viée cai tao, boi bd dat dai quy gia ciia qudc gia.



Thir tir, viéc duy tri hinh thirc s hitu toan dan d6i véi dat dai trong giai doan
hién nay 13 hop 1y do thuc tién sau: cac quan hé vé quan 1y va st dung dét dai & nuéce ta
dugc xac lap trén co so dat dai thudc so hitu toan dan do nha nudce thong nahtl quan ly
d3 mang tinh 6n dinh trong mot thoi gian kha dai (tir nam 1980 toi nay). Nén néu thay
dbi hinh thirc so hitu dét dai nay sé dan dén nhing sy xao tron trong dat dai, lam tang
tinh phurc tap ctia cac quan hé dat dai, tham tri dAn dén sy mat on dinh vé chinh trj - X
hdi cua dat nude.

1.5.3. Cdc yéu té céu thanh quyén sé hitu Nha nwéc doi véi dit dai.
1.5.3.1. Chii thé quyén sé hiru dit dai.

Nha nuéc 1a chi thé dai dién cta quyén sé hitu dat dai. Quyén sé hiru dai dién
ctia Nha nudc mang tinh chat duy nhat va tuyét doi.

- Tinh duy nhat biéu hién: Khong cho phép ton tai bat cir hinh thirc s¢ hitu nao
khac ngoai hinh thirc s¢ hitu toan dan vé dat dai do Nha nudc 1a nguoi dai dién. O Viét
Nam, ngoai Nha nudc khong cé bat ky mot t chirc, ca nhan nao khac 14 ngudi dai dién
ch s¢ hitu dat dai.

- Tinh tuyét d6i biéu hién: Toan bd vén dat dai trong pham vi cd nudc du da
dugc giao hay chwa duoc giao cho bat ky td chirc ¢4 nhin nao st dung déu thudc so
hiru toan dan do Nha nudc dai dién cha so hitu va thong nhét quan 1y

1.5.2. Khdch thé ciia quyén sé hivu dit dai.

Khach thé cta quyén sé hitu nha nude d6i voi dat dai 1a toan bo von dat dai nam
trong lanh thé quoc gia, bao gom dat lién, hai ddo va lanh hai.

1.5.3. Néi dung ciia quyén sé hiru dit dai.
1.5.3.1. Quyén chiém hitu dit dai.

Quyén chiém hitu dat dai 1a quyén ctia Nha nudc nam gilr toan by von dat dai
trong pham vi ¢4 nudc.

Nha nudc dai dién chii so hitu, thue hién quan 1y théng nhét toan bo vén dat dai
nhung Nha nudc lai khong truc tiép chiém hiru, sir dung dat ma lai trao quyén chiém
hiru, sir dung dét cho cac to chirc, ca nhan, ho gia dinh st dung 6n dinh lau dai thong
qua hinh thire giao dat, cho thué dét, cho phép nhan chuyén nhugng quyen sir dung dat
va cong nhan quyén si dung dat. Tuy nhién, Nha nudce khong mat di quyén chiém hiru
dit dai cua minh, boi vi, Nha nuée thuc hién quyen chiém hiru dit dai mot cach gian
tiép thong qua cac hoat dong vira mang tinh k¥ thuét, nghiép vu vira mang tinh phap 1y
nhu do dac, khao sat, danh gia va phan hang dat dé nam duoc hién trang st dung dat
dai trén pham vi ca nudc va tung dia phuong.

1.5.3.1. Quyén sir dung dit dai.

Quyén sir dung dat la quyén khai thac cac thuge tinh hiru ich cua dat dai dé phuc
vu cho cac muc tiéu phét trién kinh té xa hoi ctia dat nudc.

Vi tu cach 1a nguoi dai dién chu s¢ hiru dat dai, Nha nuée khong truc tiép sur
dung dit ma giao cho céc t6 chirc, c4 nhan, ho gia dinh str dung 6n dinh 1au dai nhung
Nha nudc khong mat di quyén str dung dat dai ctia minh. Béi vi, Nha nuéc thuc hién
quyén sir dung dat bang cac hinh thtrc cha yéu sau: Thong qua viée xdy dung, xét duyét
quy hoach sir dung dit dé phan dinh muc dich st dung cho ting loai dat cu thé; thong
qua viéc xay dung va ban hanh cac van ban quy pham phép luat vé quan 1y va sir dung



dat budc ngudi st dung dat phai thuc hién trong qua trinh st dung dat; trong qua trinh
str dung dat ngudi sir dung dat phai dong gép mot phan loi ich tir viée st dung déat dudi
dang cac nghia vu tai chinh cho Nha nuéc théng qua cac hinh thic nop thué sir dung
dat, thué chuyén quyén st dung dat, ndp 1¢ phi dja chinh.

1.5.3.3. Quyén dinh doat dit dai.

Quyén dinh doat dat dai 1a quyén dinh doat s6 phan phap 1y cua dit dai. Day 1a
quyén rat quan trong va chi c6 Nha nudc véi tu cach 1a dai dién chu so hitu dat dai méi
duoc thuc hién quyén dinh doat dat dai.

DAt dai 1a mot loai tai san dic biét khac véi tai san thong thuong nén nha nudc
v6i tu cach 1a dai dién chu sé hitu dat dai thuc hién quyén dinh doat dat dai khong
giéng vo1 viée dinh doat tai san cua cac chu s¢ hitu khac. Trong luat dan sy, cac chu s&
hitu thuong chidm dirt quyén so hitu cia minh d6i voi vat bang viéc quyét dinh sé phan
phap 1y va sd phan thuc té thong qua céc giao dich dan sy. Con Nha nudc véi tu cach 1a
dai dién chui s hitu dét dai chi duoc thuc hién viée quyét dinh s6 phan phap 1y cia dat
thong qua cacb hinh thirc phap ly nhu quyet dinh giao dat, cho thué dat, cong nhan
quyén sir dung dat...cha khong co quyén quyét dinh s6 phan thuc té cua dat dai. Du dat
dai da dugc giao cho bat ky td chirc c4 nhan nao st dung thi thyc té dat dai van thudc
sO hiru cua toan dan va chiu sy quan ly cua nha nudc.

1.6. Nhitng yéu to chi phéi ché d¢ sé hiru ddi véi dit dai va quyén tai san doi véi
dat dai.

- Thir nhdt, quan hé s¢ hitu dat dai 12 quan hé mang tinh nén tang.
- Thir hai, ché d0 so hitu dat dai bi chi phdi dic biét boi yéu tb truyén thong lich str.

- Thir ba, ché d6 so hiru dat dai duoc chi phdi boi ngudn gde cta dat dai va nhu cau
thiét yéu cua xa hoi trong st dung dat dai.

- Thir tir, ché d6 so hiru dét dai bi chi phdi boi tinh ¢d dinh vé khong gian va nhimng
yéu to anh hudng dén gia tri cua dat dai.

- Thir ndm, ché d6 so hiru dat dai phai dugc xem xét trong méi trong quan véi ché
do so hiru tai san gan lién véi dat.
CAU HOI ON TAP
Cau 1: So sanh quyén s¢ hiru dat dai v6i quyén so hitu cac tai san thong thuong khac?

Cau 2: Hay phan tich nhiing co s& cua viéc xac 1ap ché do so hitu toan dan véi dat dai?



Chuwong 2
GIAO DAT, CHO THUE DAT
CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
1. Muc tiéu/Két qua hoc tip ciia bai hoc: Sau khi hoc xong chwong 2, sinh vién s&
c6 kha nang:
1.1. Vé kién thirc:
- Xac dinh dugc cac hinh thic sir dung dét cta cac chu thé;
1.2. V& k¥ niang nghé nghiép:
- Ki nang so sdnh, phan tich, binh luan, danh gid cac van dé cua phdp luat dat dai;
- Phat trién ki nang 1ap luan, thuyét trinh, huing bién truéc cong chiing; ki ning nghién
cuu doc lap;
- Phat trién ki nang phan tich chinh sdch, phap luat dat dai.
1.3. V& thai do va k¥ ning mém:
% Thai do.

- Nang cao kién thic, trinh do phap luat dat dai cho d6i ngli can bo, doi ngl nhiing
ngudi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

- Hinh thanh tinh cht dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

- Hinh thanh va phat trién nang luc thu thap thong tin, ki nang téng hop, hé thong
hoa cdc van dé trong moi quan hé tong thé;

< K§¥ nang mém.
- Rén luyén k¥ niang lam viéc nhém, 1ap ké hoach, k¥ ning hung bién.
- Rén luyén k¥ nang lap ké hoach, to chic.
NOI DUNG BAI HQC
2.1. Khai niém giao dit, cho thué dat.

- Giao dit 1a viéc nha nudc trao quyén st dung dat cho ngudi sir dung dat bang
quyét dinh hanh chinh. Nguoi dugc nha nudc giao dat la nguoi st dung dat.

- Cho thué dat 1a viéc nha nudc trao quyén str dung dat cho ngudi str dung dat
thong qua hop dong. Nguoi thué dat dugc coi 1a nguoi st dung dat.
2.2. Cin ctr giao dat, cho thé dat.

- Can ¢ vao ké hoach sir dung dat da duoc co quan nha nudc cod tham quyén
phé duygét.

- Can ctr vao nhu cau st dung dat.

- Can cir vao viéc chdp hanh phap luat cia nguoi sir dung dit.
2.3. Hinh thirc sir dung dat.

a. Giao ddt khong thu tién si dung dit.

Nha nude giao dat khong thu tién sir dung dit trong cactruong hop sau déy:



- Ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam mudi dugc giao dat nong nghi¢p trong han murc giao dat nong nghiép.

- Nguoi str dung dét rimg phong ho, dét rimg dic dung, dat rimg san xut 13 rimg
tu nhién, dat xay dung try s co quan, dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
dat stir dung vao muc dich cong cong khong nham muc dich kinh doanh; dit 1am nghia
trang, nghia dia khong thudc truong hop dau tu xay dung nghia trang, nghia dia dé
chuyén nhuong quyén st dung dat gan véi ha tang.

- T6 chirc su nghiép cong 1ap chua tu chu tai chinh st dung dat xay dung cong
trinh su nghiép;

- T6 chirc st dung dat dé xay dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo du an ctia Nha
nudc;

- Cong dong dan cu st dung dat nong nghiép; co s ton gido sir dung dat phi
ndng nghiép.

b. Giao dit cé thu tién sir dung dit.
Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat trong cactruong hop sau day:
- Ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dat o;

- Tb churc kinh t& dugc giao dit dé thyc hién dy 4n dau tu xdy dung nha & dé
ban hoac dé ban két hop cho thué;

- Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c¢6 von dau tu nudc
ngoai dugc giao dat dé thuc hién du an dau tu xay dung nha ¢ dé ban hodc dé ban keét
hop cho thué;

- T6 chuc kinh té duoc giao dat thuc hién du an dau tu ha ting nghia trang,
nghia dia d€ chuyén nhugng quyén st dung dat gan véi ha tang.

c. Thué dit trd tién thué dit mot lan cho cd thoi gian thué va thué dit trd tién
thué dat hang nam.

- Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nim hodc thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué trong cac truong hop sau day:

+ Ho gia dinh, c4 nhan s dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghi¢p, nudi
trong thuy san, lam mudi;

+ Ho gia dinh, c4 nhan c6 nhu cau tiép tuc s dung dat nong nghiép vuot han
murc dugc giao.

+ HQ gia dinh, c4 nhan st dung dat thuong mai, dich vuy; dat s dung cho hoat
dong khodng san; dat san xuat vat li¢u xay dung, lam do6 gom; dat co s& san xuat phi
nong nghiép;

+ Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé xdy dung cong trinh céng cong co6 muc
dich kinh doanh;

+ T chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, doanh nghiép c6 von
dau tu nudc ngoai su dung dat dé thue hién dy an dau tu san xuit nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; dat san xuat, kinh doanh phi ndng nghiép; dat
xay dyng cong trinh céng cong c6 muc dich kinh doanh; dat dé thuc hién dy an dau tu
nha & dé cho thug;



+ Tb chire kinh té, t6 chirc su nghiép cong 1ap tu chu tai chinh, nguoi Viét Nam
dinh cu & nudc ngoai, doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai sir dung dat xay dung
cong trinh su nghiép;

+ T6 chtrc nuwdc ngoai co chirc ning ngoai giao sir dung dat dé xay dung tru s
lam viéc.

- Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam dbi voi don vi vi trang nhan
dan su dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi

hodc san Xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi két hop véi
nhiém vu qudc phong, an ninh.

2.4. Chuyén muc dich sir dung dat.

Céc truong hop chuyen muc dich st dung dat phai duoc phép ciia co quan nha
nudc c¢6 tham quyén bao gom:

- Chuyen dat trong laa sang dat trong cay lau ndm, dat trong rimg, dat nudi trong
thity san, dat 1am mudi;

- Chuyen ,dat trong cdy hang nam khac sang dat nudi t\réng thily san nudc man,
dat lam muoi, dat nuoi trong thuy san dudi hinh thirc ao, ho, dam;

- Chuyén dit rimg dic dung, dat ring phong ho, dit rimg san xuét sang sir dung
vao muyc dich khac trong nhoém dat nong nghiép;

- Chuyén dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép;

- Chuyén dat phi nong nghiép dugc Nha nuoc giao dﬁ:lt khong thu gién su dung dflt
sang dat phi nong nghi¢p dugc Nha nudc giao dat co thu tién s dung dat hodc thué dat;

- Chuyén dét phi néng nghiép khong phai 1a dat o sang dat &;

- Chuyén dat xay dung cong trinh sy nghiép, dat str dung vao muyc dich cong cong
c6 muc dich kinh doanh, dit san xuét, kinh doanh phi noéng nghiép khong phai la dat
thwong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu; chuyen dat thuong mai, dich vu, dat
xay dyng cong trinh sy nghiép sang dat co so san xuat phi nong nghiép.

Khi chuyér} muc dich st dung dat trong cac truong hop duoc liét ké & trén thi
nguoi st dung dat phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua phap luat; ché do
su dung dat, quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat dugc ap dung theo loai dat sau
khi dugc chuyén muc dich st dung.

. Vige chuyén muc dich khong thudc cac trudng hop duoc liét ké o trén thi khong
can phai xin phép nhung phai bdo cdo co quan nha nudc c6 tham quyén dé cap nhat
bién dong trong qua trinh st dung dung dat.

2.5. ThAim quyén giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich sir dung dat.

- Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat trong cac truong hop sau day:

+ Giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi to chuc;

+ Giao dat dbi voi co sé ton gido;

1 Giao dat dbi voi nguoi Viét Nam dinh cu énude ngoai, doanh nghiép co von
dau tu nudc ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 55 cia Luat dat dai;



+ Cho thué dat d6i v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, doanh nghiép co
von dau tu nude ngoai theo quy dinh tai diém d va diém e khoan 1 Diéu 56 cua Luat dat
dai;

+ Cho thué dat d6i voi to chirc nude ngoai co chirc ning ngoai giao.

- Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich st dung dat trong cactruong hop sau day:

+ Giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat ddi v6i ho gia
dinh, ca nhan. Truong hop cho hd gia dinh, ca nhan thué dat, cho phép chuyén muc
dich sir dung dit nong nghiép dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vu vdi dién
tich tir 0,5 héc ta trd 1én thi phai c6 van ban chap thuan cua Uy ban nhan déan cép tinh
truée khi quyét dinh;

+ Giao dat d6i véi cong dong dan cu.

- Uy ban nhéan dan cap x4 cho thué dat thudc quy dat nong nghiép sir dung vao
muc dich cong ich cua xa,phuong, thi tran.

- Co quan co tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 DPiéu nay khong duoc iy quyén.

CAU HOI CUNG CO

1. Nhin dinh dung sai? Giai thich vi sao?

a. Nguoi st dung dat xay dung nha ¢ dé ban duoc lua chon hinh thirc sir dung dat.

b. Ca nhan, ho gia dinh str dung dat nong nghiép dugc giao dat khong thu tién sir
dung dat.

c. Nguoi sit dung dat xay dung nghia trang nghia dia dugc nha nudc giao dat
khong thu tién str dung dat.

d. Khi chuyél} muc dich sir dung dat nguoi sir dung dat phai xin phép co quan nha
nudc co tham quyén.



Chuong 3
HAN MUC SU DUNG DAT
VA THOI HAN SU DUNG PAT
1. Muc tiéu/Két qua hoc tap ciia bai hoc: Sau khi hoc xong chuong nay, sinh vién s&
c6 kha nang:
1.1. Vé kién thirc:

- Xac dinh dugc han muc giao d4t, han myuc nhan chuyén quyén su dung déat va thoi
han str dung dat.

1.2. V& k¥ nang nghé nghiép:
- Ki nang so sénh, phan tich, binh luan, danh gia cac van dé cua phdp luat dat dai;

- Xay dung dugc hé théng cac can ct phap li, cac 1ap luan, tim va lua chon luan ca
gidi quyét cdc van dé phap Ii cu thé;

- Phat trién ki nang vé tu van, trg gidp phdp li, ki nang phan tich, danh gi4, binh luan
céc tinh hudng dat dai cu thé;

- Phat trién ki nang 1ap luan, thuyét trinh, huing bién trudc cong chiing; ki ning nghién
cuu doc lap;
- Phat trién ki nang phan tich chinh sdch, phdp luat dat dai.
1.3. Vé thai d6 va k¥ ning mém:
% Thai d¢.

- Nang cao kién thic, trinh do phap luat dat dai cho doi ngli can bo, doi ngii nhiing
ngudi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

- Hinh thanh tinh cht dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

- Hinh thanh va phat trién nang luc thu thap thong tin, ki nang téng hop, hé thong
hoa cdc van dé trong moi quan hé tong thé;

s Ky nang mém.
- Rén luyén k¥ ndng lam viéc nhém, 1ap ké hoach, k¥ nang hung bién.

- Rén luyén k¥ ning lap ké hoach, to chic.

NOI DUNG BAI HQC

3.1. Han mikc giao dit ndng nghiép

- Han murc giao dat trdng cdy hang nim, dit nudi trdng thuy san, dit 1am mubi
chomoi hd gia dinh, ca nhan truc tiép san xuat nong nghi¢p nhu sau:

+ Khong quéa 03 héc ta cho mdi loai dat ddi voi céc tinh,thanh phd tryc thudc
trung wong thudc khu vuc Bong Nam B¢ va khu vuc dong bang song Ciru Long;

+ Khong qua 02 héc ta cho mdi loai dit dbi voi cac tinh, thanh phd truc thudc
trunguong khac.



+ Han murc giao dit trong cay lau nam cho moi ho gia dinh, ca nhan khong qua 10
héc ta dbi voi cac xa, phuong, thi tran & dong bang; khong qua 30 héc ta d6i voi cac x4,
phuong, thi trin ¢ trung du, mién nui.

+ Han murc giao d4t cho mdi hd gia dinh, cd nhan khong qua 30 héc ta ddi véi mdi
loai dat:

> Pitrimg phong ho;
> PAtrimg san xuat.

- Trudng hop hod gia dinh, c4 nhan duoc giao nhiéu loai dit bao gdm dat trong
cayhang nam, dat nudi trong thuy san, dat [am mudi thitdbng han muc giao dat khong
qua 05 héc ta.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao thém dat trong cdy lau nim thi han
mirc dat trong cay lau nam la khong qua 05 hec ta d6i voi cac xd, phuong, thi tran &
dong bang; khong qua 25 héc ta ddi v6i cac x4, phuong, thi tran & trung du, miénnui.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao thém dat rimg san xuat thi tong han
mirc giaodat ring san xuat 1a khong qua 25 héc ta.

- Han muc giao dat trong, ddi nui troc, dat c6 mat nudce thudc nhom dat chua s
dungcho ho gia dinh, c4 nhan dua vao sit dung theo quy hoach dé san xuédt nong
nghiép,lam nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi khong qua han murc giao dat nhu da
trinh bay & trén va khong tinh vao han mic giao dit nong nghiép cho ho gia dinh, ca
nhan.

Uy ban nhan dan cép tinh quy dinh han muc giao dat tréng, ddi nbi troc, dat co
mat nudc chua s dung cho ho gia dinh, ca nhan dua vao sir dung theo quy hoach, ké
hoach str dung dat da dugc co quan nha nudc cé tham quyén phé duyét.

- Han muc giao dat nong nghiép trdng cAy hang nim, tréngciy lau nam, trong
rimg, nudi trong thity san, 1am mudi thudc ving dém cua rimg dic dung cho mdi ho gia
dinh, ca nhan dugc thuc hién theo quy dinh tai cac khoanl, 2, 3, 4 va 5 cua Diéu 129
Luat dét dai.

- Pbi véi dién tich dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca nhan dang str dung ngoai
xd, phuong, thi tran noi dang ky ho khau thuong tra thi ho gia dinh, ca nhan dugc tiép
tuc sir dung, néu 1a dat duoc giao khong thu tién sur dung d4t thi duge tinh vao han mirc
giao dit nong nghiép cua mdi ho gia dinh, ca nhan.

Co quan quan 1y dat dai noi dd giao dit nong nghiép khong thu tién sir dung dat
cho ho gia dinh, ca nhan giri thong bao cho Uy ban nhan déan cap xa noi ho gia dinh, c4
nhan d6 ding ky ho khau thudng tri dé tinh han mucgiao dat nong nghiép.

- Dién tich dat nong nghiép cua h¢ gia dinh, ca nhan do nhén chuyén nhuong,
thug, thué lai, nhan thira ké, dugc tang cho quyén s dung dat, nhan gop von bang
quyén sir dung dét tir nguoi khac, nhan khoan, duoc Nha nude cho thué dat khong tinh
vao han mirc giao dat nong nghiép.

3.2. Han mirc dat 6.
3.2.1. Pit & tai nong thon.

- P4t ¢ do ho gia dinh, c4 nhan dang st dung tai nong thén bao gom dat dé xay
dung nha &, xdy dung cac cong trinh phuc vu doi sdng,vuon, ao trong cung thira dat



thudc khu dén cu néng thén, pht hop véi quy hoach sir dung dat, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon di dugc co quan nha nudc cd thamquyén phé duyét.

- Can cu vao quy dat cua dia phuong va quy hoach phattrlen nong thon da dugc co
quan nha nudc co tham quyén phé duyét, Uy ban nhandan cap tinh quy dinh han murc
dat giao cho mdi ho gia dinh, c4 nhan dé 1am nha &tai nong thén; dién tich t6i thiéu
duoc tach thira dbi véi dat & phu hop véi didu kién va tap quan tai dia phuong.

- Viéc phan bd dat o tai nong thon trong quy hoach, ké hoach sir dung dat phai
ddng bo véi quy hoach cac cong trinh cong cong, cong trinh sy nghiép bao dam thuén
tién cho san xuét, doi sdng cua nhan dan, vé sinh méi trudng va theo hudng hién dai
hoa n6éng thén.

- Nha nudc c¢é chinh sach tao diéu kién cho nhirng nguoi song & nong thon co chd
& trén co s tan dung dét trong nhitng khu dan cu san c6, han ché viéc mo rong khu dan
cu trén dat nong nghiép.

3.2.2. Pat & tai do thi.

- Pét o tai d6 thi bao gom dat dé xay dung nha ¢, xay dyng cac cong trinh phuc vu
doi séng, vuon,ao trong cing mot thira dat thudc khu dan cu do thi, phu hopvéi quy
hoach stt dung dét, quy hoach xay dung do thi di dugc co quan nha nudc c6 tham
quyén phé duyét.

- Pét ¢ tai do thi phai bo tri déng bo vé6i dat st dung cho muc dich xay dung
caccong trinh cong cong, cong trinh sy nghi€p, bdo dam v¢ sinh mdi truong va
canhquan @6 thi hi¢n dai.

- Nha nudc ¢6 quy hoach sir dung dat dé xdy dung nha ¢ tai d6 thi, ¢ chinh sich
taodi€u kién dé nhitng ngudi song & do thi ¢6 cho 6.

- Uy ban nhan dén cap tinh cin ctt vao quy hoach st dung dat, quy hoach xay
dung d6 thi va quy dit cua dia phuong quy dinh han murc dat dgiao cho mdi ho gia

dinh, c4 nhan ty xay dung nha & ddi Vi truong hop chua du diéu kién dé giao dat theo
du an dau tu xay dung nha ¢; dién tich ti thiéu duoc tach thira d6i véi dat 6.

- Viéc chuyén dat & sang dat xdy dung co s& san xuat, kinh doanh phai phu hop
voiquy hoach, ké hoach su dung dat, quy hoach xay dung d6 thi da dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét va tuan tha cac quy dinh vé trat tu, an toan, bao vé méi
truong do thi.

3.3. Han mtrc nhan chuyén quyén sir dung dit.

Han mtrc nhan chuyen quyen sir dung dat trong cay hang nim, dat trong cay lau
nam, dat rimg san xuat 1a rimg trong, dat nudi trong thiy san va dat lam mudi ciia moi
ho gia dinh, c4 nhan dé st dung vao muc dich néng nghiép duoc ap dung dbi véi cac
hinh thirc nhan chuyén nhuong, nhan ting cho quyén sir dung dat, xir Iy n¢ theo thoa
thuan trong hop ddng thé chap quyén sir dung dat, cu thé nhu sau:

- Dat trong cdy hang nam, dat nuoi trong thuy san va dat lam muoi:

+ Khong qua 30 héc ta cho mdi loai dat ddi vai céac ‘tinh, thanh phé truc thudc
Trung wong thudc khu vuc Pong Nam bd va khu vuc dong bang song Ciru Long;

+ Khong qua 20 héc ta cho mdi loai dat d6i v6i cac tinh, thanh phd truc thudc
Trung wong con lai.

- bat trong cay lau nam:



+ Khong qua 100 héc ta dbi voi cac xa, phuong, thi tran & dong bang;

+ Khong qua 300 héc ta dbi voi cac xa, phuong, thi tran & trung du, mién nui.
- Pét rimg san xudt 13 rimg trong:

+ Khong qua 150 héc ta dbi voi cac x4, phuong, thi tran & dong bang;

+ Khong qua 300 héc ta dbi voi cac xa, phuong, thi trdn ¢ trung du, mién nui.

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan nhén chuyén quyén su dung dat nong nghiép
trén dia ban nhiéu tinh, thanh pho tryc thuc Trung uong thi tong dién tich duoc nhén
chuyén quyén trong han muc dbi voi m01 loai dat (dat trong cdy hang niam, dat trong
cdy lau nam, dat ring san xudt 1a rimg trong, dat nudi trong thuy san va dit 1am mudi)
bang han mirc nhin chuyen quyen sit dung dat tai tinh, thanh phd truc thudc Trung
wong c6 han mirc nhan chuyén quyén st dung dat cao nhat.

- Truong hop h¢ gia dinh, ca nhan nhén chuyen quyen sir dung dat nong nghiép
bao gom nhleu loai dat (dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat ring san
xuat la rung trong, dat nudi trong thuy san va dat 1am mudi) thi han mac nhan chuyén
quyen, sir dung dat nong nghiép cua ho gia dinh, ca nhan d6 duoc xac dinh theo ting
loai dat.

6. HO gia dinh, ca nhan da sur dung dat noéng nghiép vuot han mirc nhan chuyén
quyen ma da dang ky chuyén quyén sur dung dat trude ngay 01 thang 7 nam 2007 thi
phan dién tich dat vugt han mirc duoc tlep tuc str dung nhu dbi véi truong hop dat nong
nghiép trong han mitc nhan chuyén quyén.

7. Ho gia dinh, c4 nhan di str dung dat nong nghiép vuot han mirc nhan chuyén
quyén ma di dang ky chuyén quyén sir dung dat tir ngdy 01 thang 7 nim 2007 dén
truéc ngay 01 thang 7 nam 2014 thi ho gia dinh, ca nhan duoc tiép tuc st dung dat va
chi phai chuyén sang thué dat cia Nha nude dbi voi phan dién tich vuot han mirc nhan
chuyén quyén.

3.4. Thoi han sir dung dit.
3.4.1. Pit sir dung 6n dinh lau dai.
Nguoi st dung dat duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai trongcac trudong hop sau day:
- Pat & do hod gia dinh, ca nhan sir dung;
- Pat nong nghiép do cong dong dan cu sir dung
- Dét rimg phong ho, dat rimg dic dung, dt rimg san xudt 14 rimg tu nhién;

- Dat thuong mai,dich vy, dit co s& san xuét phi nong nghiép cua ho gia dinh, ca
nhandang st dung On dinh ma khong phai la dat dugc Nha nude giao co thoi han,
chothué;

- Pit xay dung tru s& co quan; dit cong trinh sy nghiép cua té chic su nghiép
cong 1ap chua ty chu tai chinh;

- bat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh;
- bat co so ton gido;
- Dat tin ngudng;

- it giao thong, thuy loi, dat c6 di tich lichstr - van hoa, danh lam thing canh, dat
xay dung cac cong trinh cong cong khac khong c6 muc dich kinh doanh,;



- Dt lam nghia trang, nghia dia.

11.Dat t6 chic kinh té sir dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 127 va khoan 2 Diéu
128 cua Luat dat dai.

3.4.2. it sir dung c6 thoi han.

- Thoi han giao dat ,cong nhan quyén sir dung dit nong nghiép dbi voi ho gia dinh,
ca nhan true tiép san xuét nong nghiép la 50 ndm. Khi hét thot han, ho gia dinh, ca
nhan tryc tiép san xuat ndng nghiép néu c6 nhu cau thi dugc tiép tuc sir dung dat theo
thoi han quy dinh tai khoan nay.

- Thoihan cho thué dat néng nghiép dbi voi ho gia dinh, ca nhan khong qua 50
nam. Khi hét thot han thué dat, ho gia dinh, cd nhan néu c¢6 nhu cau thi dugc Nha nude
xem x¢€t ti€p tuc cho thué dat.

- Thoit han giao dét, cho thué dat d6i véi to chire dé str dung vao muc dich san xuét
noéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi; to chirc, ho gia dinh,ca nhan
dé sir dung vao muc dich thuong mai, dich vy, lam co s& san XUAt phi nong nghiép; t
chirc dé thuc hién cac du an dau tu; ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, doanh
nghiép co von dau tu nuée ngoai dé thuc hién cac du an dau tu taiViét Nam duoc xem
xét, quyét dinh trén co s& du an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhung khong
qué 50 nam.

Déivéi du an c6 von dau tu 16n nhung thu hdi von cham, du an dau tu vao dia ban
c6 diéu kién kinh t€ - xa hoi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho
khin ma cin thoi han dai hon thi thoi han giao dét, cho thué dat khong qua 70 nim.

Dbivéi du an kinh doanh nha ¢ dé ban hodc dé ban két hop vai cho thué thi thoi
han giao dat cho chu dau tu dugc xac dinh theo thot han coa dy an; nguoi mua nha ¢
gan lién v6i quyén st dung dat duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai.

Khihét thoi han, nguoi s dung d4t néu c6 nhu cau tlep tuc str dung thi dugc Nha
nudc xem xé€t gia han sir dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khodn nay.

- Thoi han cho thué dat dé xay dung try so lam viée ciia t0 chire nudce ngoai ¢6
chirc nang ngoai giao 1a khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chirc nude ngoai co
chirc nang ngoai giao neu c6 nhu cau sir dungdét thi dugc Nha nudc xem xét gia han
hoic cho thué dat khac, mdi 1an gia han khongqua thoi han quy dinh tai khoan nay.

- Thoi han cho thué dat thudc quy dat nong nghiép str dung vao muc dich cong ich
cua xa, phuong, thi tran la khong qua 05 nam.

- Dét xay dung cong trinh sy nghiép cia to chic sy nghiép cong lap tu chi tai
chinh va cac cong trinh cong cong cd muc dich kinh doanh 1a khong qué 70 nam.

Khi hét thoi han, nguoi st dung d4t néu c6 nhu ciu tiép tuc str dung thi dugc Nha
nude xem xét gia han su dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khoan nay.

- B6ivoi thira dat sir dung cho nhiéu muc dich thi thdi han st dung dat duoc xac
dinh theo thoi han cta loai dat sit dung vao muc dich chinh.

- Thoi han giao dét, cho thué dat dugc tinh tir ngay c6 quyét dinh giao dét, cho
thué dat ctia co quan nha nudc c6 tham quyen.

4.3. Thoi han sir dung dét khi chuyén muc dich st dung dit.

- Thoi han st dung dat d6i v6i ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich sir dung
datdugc quy dinh nhu sau:



+ Truong hop chuyén dit ring phong ho, dat rimg dic dung sang sir dung vao
mucdich khac thi thdi han duge x4c dinh theo thdi han cua loai dat sau khi duoc
chuyén muc dich st dung. Thoi han st dung dat duoc tinh tir thoi diém c6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

+ Truong hop chuyén dét trong laa, dit trong cdy hangnam khéc, dét trong cay lau
nam, dat rirng san xuat, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi sang trong rirng phong
hg, trong rung dac dung thi ho gia dinh, ca nhan dugc str dung dat 6n dinh lau dai;

+ Truong hop chuyen muc dich st dung giira cac loai dat bao gom dat trong cay
hang nam khac, dat trong cdy lau nim, dit rung san Xuat dat nuoi trong thuy san, dat
lam mudi thi ho gia dinh, ca nhan st dung dat duoc tlep tuc st dung dat do6 theo thoi
han da dugc giao, cho thué.

Khi hét thoi han, ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat duge Nha nude xem xét gia han
sir dung dat nhung khong qua thoi han quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 cua Luat dat dai
néu c6 nhu cau tiép tuc sir dung;

+ Trudng hop chuyén dat nong nghiép sang sit dung vao muc dich phi néng
nghiép thi thoi han st dung dat dugc xac dinh theo thoi han cua loai dat sau khi duoc
chuyénmuc dich sir dung. Thoi han sir dung dat dugc tinh tir thoi diém c6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich s dung dat;

+ Truong hop chuyén muyc dich str dung tir dat phi néng nghiép su dung 6 6n dinh
laudai sang dat phi nong nghi¢p su dung co thoi han hoac tur dat phi néng nghiép
strdung c6 thoi han sang dat phi néng nghiép str dung 6n dinh lau dai thi ho gia dinh, ca
nhan dugc sir dung dat 6n dinh 1au dai.

- Thoi han st dung dat d6i véi t6 chirc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai,
doanh nghiép c6 von dau tu nuée ngoai thyc hién du éan dau tu khong thudc khu
congnghiép, cum cong nghiép, khu ché xuit, khu cong nghé cao khi chuyén muc dich
st dung dat duoc xac dinh theo du an dau tu.

- T4 chuc kinh té chuyén muc dich sir dung tir dat phi nong nghiép st dung on
dinh 1au dai sang dat phi nong nghi€p sir dung c6 thoi han hodc tur dat phi nong nghi¢p
sir dung c6 thot han sang dat phi nong nghiép str dung 6n dinh 1au dai thi to chirc kinh
té duoc st dung dat 6n dinh 1au dai.

3.5. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén sir dung dit.

- Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dat ddi vé6i loai dat co
quydinh thoi han 14 thoi gian st dung dat con lai cua thoi han st dung dat trudekhi
nhan chuyén quyén str dung dat.

- Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat ddi véi loai dat dugc str dung on dinh
laudai thi dugc st dung dat 6n dinh lau dai.

CAU HOI CUNG CO
Cau 1: Trinh bay han muc gia dit nong nghiép?

Cau 2: Néu y nghia cua viéc quy dinh han murc st dung dat va thoi han st dung dat?



Chuong 4
THU HOI PAT VA BOI THUONG, HO
TRQ,TAI PINH CU KHI NHA NUOC THU HOI PAT
1. Muc tiéu/Két qua hoc tap ciia mén hoc: Sau khi hoc xong Chuong nay, sinh vién
s€ c6 kha nang:
1.1. Vé kién thtc:

- Nhén biét duoc cac trudng hop thu hdi dat, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat;

1.2. Vé k¥ ning nghé nghiép:
- Ki néang so sénh, phan tich, binh luan, ddnh gid cic van dé cta phdp luat dat dai;

- Xay dung dugc hé thong cac can ct phap i, cac 1ap luan, tim va lya chon luan ct
gidi quyét cdc van dé phap Ii cu thé;

- Lua chon, van dung mot ciach phi hop cdc diéu luat, co ché thich hop dé giai quyét
cac vu viéc dat dai;

- Phat trién ki nang vé tu van, trg gidp phdp li, ki nang phan tich, danh gi4, binh luan
céc tinh huéng dat dai cu thé;

- Phat trién ki nang 1ap luan, thuyét trinh, huing bién truéc cong chiing; ki ning nghién
cuu doc lap;
- Phat trién ki nang phan tich chinh sdch, phdp luat dat dai.
1.3. V& thai d6 va ky nang mém:
% Thai do.

- Nang cao kién thic, trinh d6 phap luat dat dai cho doi ngii can bo, doi ngii nhitng
ngudi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

- Hinh thanh tinh cht dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

- Hinh thanh va phat trién nang luc thu thap thong tin, ki nang téng hop, hé thong
hoa cdc van dé trong moi quan hé tong thé;

s Ky nang mém.
- Rén luyén k¥ nang lam viéc nhom, 1ap ké hoach, k¥ nang hung bién.
- Rén luyén k¥ ning lap ké hoach, to chic.
NOI DUNG BAI HQC
4.1. Thu hoi dat.
4.1.1. Khai niém thu hdi dat.

Thu hoi dat duoc hiéu “La van ban hanh chinh ciia co quan nha nwéc c6 tham quyén
nham cham diet mot quan hé phap luat dat dai dé phuc vu loi ich cua Nha nudc, cua xa
héi, phuc vu cho phdt trién kinh té, xir Iy hanh chinh hanh vi vi pham phép ludt dat dai
ciia nguoi sir dung dat hodc do cham ditt viéc sir dung ddt theo phdp ludt, do nguoi siv
dung dat t nguyén hay viéc sir dung dat cé nguy co de doa tinh mang con nguoi”.

4.1.2. Cac trudng hop nha nuéc thu hoi dat.

4.1.2.1. Thu hoi dit vi muc dich quéc phong, an ninh.



Nha nudc thu hdi dat vi myc dich qudc phong, an ninh trong cac truong hop quy
dinh tai Diéu 161 Luat bat dai nam 2013.
4.1.2.2. Thu hoi dat dé phat trién kinh té- xi hdi, vi loi ich qudc gia, xa hdi.

Nha nuéc thu hoi dat dé phat trién kinh té - xd hot vi loi ich qudc gia,cong cong
trong cac truong hop quy dinh tai Dicu 162 Luat Pat dai nam 2013.
4.1.2.3. Thu hdi @it do vi pham phap luat vé dat dai.

Nha nudc thu héi,dét do vi pham phép luat vé dat dai trong cac truong hop quy

dinh tai Di€u 164 Luat dat dai nam 2013.
4.1.2.4. Thu hoi dat do cham dirt viéc sir dung dit theo phap luat, tw nguyén, c6
nguy co de doa tinh mang con nguoi

Nha nu6e thu hoi dat do cham dirt viée sir dung dat theo phap ludt, tu nguyén, c6
nguy co de doa tinh mang con nguoi trong cac truong hop quy dinh tai Di€u 165 Luat
dat dai nam 2013.

4.1.3. Cin cir thu hoi dat.

- Viéc thu 6i dat vi loi ich quc phong an ninh, phét trién kinh té - xa hoi, vi loi ich
Nha nudc, 1¢i ich cong cong phai dya trén cac can cur sau day:

+ Dua vao cac du an thudc truong hop thu hoi dat.

+ K& hoach sir dung dat hang nam cdp huyén d3 duoc co quan nha nudc c6 thim
quyén phé duyét.

+ Tién do sir dung dét thuc hién du an.

- Viéc thu hoi dat do nguoi sir dung dat vi pham phap lut dat dai phai cin ct vao
cac van ban, quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh cua co quan nha nudc c6 tham
quyén veé hanh vi vi pham phép luat dat dai.

- Viéc thu hdi dat do chAm dut quyén st dung dét theo phap luat, do ty nguyén hoic
do ¢6 nguy co de doa dén tinh mang ctia nguoi st dung dat phai dya trén mot trong
nhiing can cu sau, tuy theo tirng trudng hop.

+ Vin ban két luan cta co quan nha nude c6 thAm quyén ddi véi cac truong hop to
chure giai the, pha san, chuyén di noi khac...khong con muc dich st dung dat.

+ Gidy chimg tir hodc quyét dinh tuyén bé mot ngudi 1a da chét theo quy dinh cia
phép luat va van ban xac nhan khong cé nguoi thura ke.

+ Vin ban tra lai dat ctia ngudi sir dung dat.

+ Vin ban x4c nhdn cia co quan nha nudc c6 tham quyén vé muc do 6 nhiém moi
truong, sat 1, bi anh huong bdi hién twong thién tai khac de doa dén tinh mang ctia con
nguoi.

4.1.4. Tham quyén thu héi dat.

Theo Piéu 66 Luat dat dai nam 2013 thi thim quyén thu héi dat duoc xac dinh nhur
sau.

- Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thu hdi dat ddi voi td chic, co sé ton gido,
nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to6 chirc nudc ngoai ¢6 chirc ndng ngoai giao,
doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai; Thu hoi dat ndng nghi¢p thudc quy dat cong
ich cua xa,phuong, thi tran.



- Uy ban nhan dan cdp huyén quyét dinh thu hoi dat dbi voi ho gia dinh, c4 nhén,
cong dong dan cu; Thu hoi dat & cua nguodi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc so
htru nha ¢ ta1 Viét Nam.

- Trudng hop trong khu vuc thu hdi dat co ca dbi tuong thudc thAm quyén thu hdi
cua uy ban nhan dan cap tinh va ca dbi tuong thude thAm quyen cua uy ban nhan dan
cap huyén thi Uy ban nhén dan cap tinh quyet dinh thu hoi dat hodc uy quyén cho Uy
ban nhan déan cap huyén quyét dinh thu hoi dat.

4.1.5. Trinh ty, thi tuc thu hoi dit vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién
kinh té- xa hdi vi lgi ich quoc gia, cong cong.

T6 chac lam nhiém vy bdi thudng, giai phong mit bang bao gdm té chire dich vu
cong ve dat dai; Ho1 dong boi thuong va ho trg tai dinh cu.

Trinh ty thu hoi dat duge quy dinh tur Diéu 67 dén diéu 71 Luat Dat dai nam 2013.
4.1.6. Trwong hop nha diu tw tw théa thuin véi ngwoi sir dung dat.

Vi¢c st dung dat dé thuc hién du an, cong trinh san xuét, kinh doanh khong thudc
truong hop Nha nudc thu hoi dat quy dinh tai Piéu 61 va Piéu 62 cta Luat dat dai 2014
ma phu hop vo6i quy hoach, ké hoach sur dung dét da dugc co quan nha nudce co tham
quyén phé duyét thi chu dau tu dugc nhin chuyén nhuong, thué quyén st dung dat,
nhan gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luat.

4.2. Boi thuwong khi nha nuwéce thu hoi dat.
4.2.1. Boi thwong vé dat khi nha nwée thu hoi dat.

- Khai niém: Boi thuong vé dat 1a viéc Nha nudc tra lai gia tri quyén st dung dat
do6i véi dién tich dat thu hoi cho nguoi st dung dat.

4.2.1.1. Nguyén tic boi thuong vé dit.
Viéc boi thudng vé dat phai tuan thi theo ba nguyén tic sau:

- Ngudi st dung dat khi Nha nudce thu hoi dat néu co du didu kién duoc bdi thuong
thi duoc boi thuong.

- Viée boi thuong dugc thuc hién bﬁng viéc giao dat co cung muc dich st dung véi
loai dat thu hdi, néu khong co dat dé boi thuong thi duge bdi thuong bang tién theo gia
dat cu thé cua loai dat thu hoi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh tai thoi diém
quyét dinh thu hoi dat.

- Viéc boi thuong khi Nha nuée thu hdi dat phai bao dam dan chu, khach quan, cong
bang, cong khai, kip thoi va ding quy dinh cua phépluat.

4.2.1.2. Piéu kién dé dwogc boi thuong vé dit.

- Diéu kién can.

Nguoi st dung dat c6 mot trong ba diéu kién sau:

- C6 gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &, tai san khac gan lién
voi dat 6.

-Co giéy, to lién quan t6i dat duoc quy dinh tai Didu 100 Luat dat dai va Diéu 18/
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.

- C6 du diéu kién dé duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- Piéu kién du: Khong thudc cac truong hop khong duoc boi thuong vé dat.



4.2.1.3. Cac trudng hop boi thuwong vé dat cu thé.

- Boi thuong dat ndng nghiép cua ho gia dinh, ca nhan (Piéu 77 Luat Dit dai nim
2013).

- Bi thudng dat ndng nghiép cuaa to chac kinh té, to chac su nghiép cong 1ap tu cha
tai chinh, cong dong dan cu, co sé ton gido (Piéu 78 Luat dat dai ndm 2013).

- Bdi thuong vé dat khi Nha nuéc thu hoi dat ¢ (Piéu 79 Luat dat dai nam 2013,
Piéu 6 Nghi dinh sb 47/2013/ND-CP).

- B6i thuong vé dat khi Nha nuée thu hoi dat phi néng nghiép khong phai 1a dét ¢
cia ho gia dinh, ca nhan (Piéu 80 Luat Pit dai nam 2013, Piéu 7 Nghi dinh sé
47/2014/ND-CP).

- Boi thuong vé dat khi Nha nudc thu hdi dat phi ndng nghiép khong phai 1a dat ¢
cua t6 chtc kinh té, t6 chirc sy nghiép cdng lap tu cha tai chinh, cong ddng dan cu, co
s& ton gido, tin ngudng, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc nudc ngoai b
chtrc niang ngoai giao, doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai (Piéu 81 Luat dat dai
nam 2013).

- Boi thuong, h trg vé dat khi Nha nuéce thu hoi doi voi dat duge giao khong dung
thAm quyén trudc ‘ngay 01 thang 7 nam 2004 nhung da nop tién dé duoc st dung dat
ma chua dugc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dit (Piéu 11 Nghi Dinh sb
47/2014/ND-CP).

4.2.2.1. Boi thuwong chi phi diu tw con lai vao dat.
- Khai niém chi phi dau tu con lai vao dat.
“Chi phi ddu fu vao dat con lai bao gom chi phi san lap mdt bang va chi phi kha

clién quan truc tiép cé can cir chirng minh da dau tw vao ddt ma dén thoi diém Nha
nwde thu hoi dat con chwa thu hoi dwoc”.

- Céc khoan chi phi dau tu con lai vao dat c6 thé bao gom:
+ Chi phi san 14p mat bang;

+ Chi phi cai tao lam tang d0 mau md cua dat, thau chua rira mén, chong x6i mon,
xam thyc do1 véi dat st dung vao muc dich nong nghiép.

+ Chi phi gia cd kha nang chiu luc chéng rung, sut lan dbi voi dat lam mat bang san
xuat kinh doanh;

+ Chi phi khac c6 lién quan di dau tu vao dit phu hop véi muc dich st dung dit.

- Piéu kién xac dinh chi phi dau tu con lai vao dat.

+ C6 hd so chimg tir ching minh da dau tu vao dit. Truong hop khong co hd so,
chung tir chung minh thi uy ban nhan dan cap tinh can ctr vao tinh hinh thuc té quy
dinh viéc xac dinh chi phi dau tu vao dat con lai.

+ Chi phi dau tu vao dat con lai khong c6 ngudn gdc tir ngan sach nha nudc.

Chi phi dau tu con lai vao dat duoc xac dinh theo Diéu 3 Nghi dinh s6 47/2014/ND-
CP.

4.2.3. Bdi thwong vé tai san.

4.2.3.1. Nguyén tic boi thwong thiét hai vé tai sin, ngirng san xudt, kinh doanh khi
Nha nwde thu hoi dat.



- Khi Nha nudce thu hdi dit ma chu sé hitu tai san hop phap gin lién v6i dat bi thiét
hai v€ tai san thi dugc boi thuong.

- Khi Nha nudc thu hoi dat ma t6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dinh
cu ¢ nudc ngoai, doanh nghiép c6 von dau tu nudc ngoai phai ngung san xuat, kinh
doanh ma c¢ thiét hai thi dugc boi thuong thiét hai.

4.2.3.2. Cdc trwong hop béi thwong vé tai sin cu thé.

- Boi thuong thiét hai vé nha, cong trinh xay dung trén dat (Diéu 9 Nghi dinh s
47/2014/ND-CP).

- Boi thuong thié€t hai do han ché kha nang su dung dat, thiét hai tai san gén lién véi
dat doi voi dat thugc hanh lang an toan khi xay dung cong trinh c6 hanh lang bao vé
(biéu 10 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP).

- Boi thuong nha, cong trinh d6i voi nguoi dang sit dung nha & thudc sé hitu Nha
nudc (Picu 14 Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP).

- B6i thuong vé di chuyén md ma (Piéu 14 Nghi dinh sb 47/2014/ND-CP).
- B6i thuong dbi vai cay trong, vat nudi (Picu 90 Luat Dat dai 2013).

- B6i thuong chi phi di chuyén tai san khi Nha nudc thu hoi dat (Piéu 90 Luat Dat
dai 2013).

4.2.3.3. Truomg hop Nha nuwéc thu hdi dat khong dwoc bdi thwong tai san gin lién
voi dat.

- Tai san gan lién véi dat thudc mot trong cac truong hop thu hdi dat ma khong duoc
boi thuong.

- Tai san gan lién v6i dat duoc tao 1ap trai quy dinh cia phap luét hodc tao 1ap tu sau
khi c6 thong bao thu hoi dat cia co quan nha nude c¢6 tham quyén.

- Cong trinh ha tang ky thuat, ha tang xa hoi va cong trinh xay dung khac khong con
su dung.

4.3. H3 tro khi Nha nuwéc thu hoi dat.
4.3.1. Nguyén tic hd tro khi Nha nwée thu hoi dat.
Viéc hd tro vé dat phai tuan theo cac nguyén tic sau day:

- Nguoi sir dung dat khi Nha nude thu hoi dat ngoai vige dugce boi thuong theo quy
dinh cua Luat dat dai con dugc Nha nudc xem xét ho tro.

- Viéc hd tro phai bao dam khach quan, cong bang, kip thoi, cong khai va ding quy
dinh cua phéap luat.

4.3.2. Cac truwong hop hd tro cu thé.

- Hd tro 6n dinh doi sdng va san xuat khi Nha nudc thu hoi dat (Piéu 19 Nghi dinh
47/2014/ND-CP).

- HS tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc lam d6i voi truong hop Nha
nudc thu hoi dat ndng nghiép cua hé gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuat néng nghiép
(Piéu 20 Nghi dinh 47/2014/ND-CP)..

- H{ tro dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam ddi voi trudng hop Nha

nuoe thu I}@)i dat Y két hop kinh doanh, dich vu cta ho gia dinh, c4 nhan ma phai di
chuyén cho ¢ (Piéu 21 Nghi dinh 47/2014/ND-CP).



- H{ trg tai dinh cw doi v6i truong hop thu hoi dat ¢ clia h¢ gia dinh, ca nhan, ngudi
Viét Nam dinh cu & nudc ngoai ma phai di chuyén chdé ¢ (Pi€éu 22 Nghi dinh
47/2014/ND-CP).

- Hd tro ngudi dang thué nha & khong thudc so hitu Nha nude (Diéu 23 Nghi dinh
47/2014/ND-CP).

- HO tro khi thu hoi dat cong ich cua xd, phuong, thi trin (Piéu 23 Nghi dinh
47/2014/ND-CP).

- HO tro khac dbi v6i nguoi sir dung dat khi Nha nudce thu hoi dat.

Ngoai viéc hd trg dugc liét ké ¢ trén, cin ctr vao tinh hinh thuc té tai dia phuong,
Chu tich Uy ban nhéan dén cap tinh quyét dinh bién phap ho trg khac

4.4, Tai dinh cu.
4.4.1. V& 1ap va thuc hién dy an tai dinh cw .

Viéc 1ap va thuc hién du an tai dinh cu duoc thuoc hién theo quy dinh tai Diéu 26,
27,28 va 29 Nghi dinh 47/2014/ND-CP.

4.4.2. Chi tra tién bodi thuong, hd tro, tai dinh cu

Vié,c l1ap va thuc }}ién du an tai dinh cu dugc thugc hién theo quy dinh tai Diéu 93
Luat bat dai 2013, Diéu 30 Nghi dinh 47/2014/ND-CP.

4.4.3. Chi phi t6 chirc thue hién bdi thwong, hd tre, tii dinh cu.

Viéc 1ap va thuc hién du an tai dinh cu dugc thuoc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Nghi dinh 47/2014/ND-CP.
4.4.4. Kinh phi thue hién bdi thwong, hd tre, tii dinh cu.

Viéc 1ap va thuc hién du an tai dinh cu dugc thugc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Nghi dinh 47/2014/ND-CP.

CAU HOI ON TAP

Cau 1: So sanh thu hoi dat voi trung dung dat?

Cau 2: Nhan dinh dang sai? Giai thich vi sao?

a. Nguoi thué dat duoc mién tién thué dit thi khong duoc nha nudc boi thuong khi
nha nudce thu hoi dat.

b. Nguoi st dung dat c6 gidy chimng nhan quyén sir dung dat va khong thudc truong
hop thu hoi dat do vi pham phap luét dat dai thi s& duoc boi thuong khi nha nude thu
hoi dat.

c. Tat ca cac truong hop thu hoi dat phuc vu cho phat trién kinh té Nha nudc déu
ding ra thu hoi dat giao cho nha dau tu.

Cau 3: Bai tap.

Bai 1: Ong A dang stir dung mot thira dat & c6 vuon ao véi tong dién tich 1a 1000
mz. Dién tich dat nay duqc tao lap tu n;im 1989‘. Hién nay di¢n tich ,dﬁt nay chua dugc
cap giay chimg nhén quyén str dung dat. Biét rang han muc giao dat ¢ tai dia phuong
ong A la 200 m*, han mirc cong nhan dat & 1a 250 m*. Hién chinh quyen dang c6 chu
chuong thu hoi dién tich dat noi trén dé xay dung mot khu cong nghiép.



Héi?
- Co quan nao 1a co quan c6 thim quyén ra quyét dinh thu hoi?
- Trinh ty, tha tuc thu hoi dat?

- Ong A ¢6 dugc boi thuong hay khong? Pugc boi thuong bao nhiéu dién tich
theo gia dat 6?

- Néu khéng ddng ¥ véi quyét dinh thu hdi va boi thuong thi ong A c6 thé 1am gi
deé bao vé€ quyen lgi cia minh.

Bai 2: Thang 01 /2005 6ng A dugc nha nude cho thué 500 m? dat tra tién thué dat
mot 14n cho ca thoi gian thué voi thoi han thué 1a 50 nam dé lam mat béng san xuAt
kinh doanh d6 gb. Gia st gia cho thué dat tra tién thué dat tai thoi diém thu hoi 1a 2
triéu/m2. Sau khi duoc nha nudc cho thué dit 6ng A da thué san 14p mat bang hét 50
triéu déng. Sau do 6ng A tién hanh xay dung hé thong nha dé phuc vu cho san xuat hét
200 triéu (biét rang thoi han khau hao d6i véi cong trinh xay dung c6 quy chuan tuong
duong 14 50 ndm). Thang 1/2014 Nha nudc tién hanh thu hoi dién tich dat néi trén cia
ong A.

Hoi ?
Hay tinh toan cac khoan boi thuong, hd trg ma ong A s€ nhan duogc?

Bai 3: Nam 1999, ba S dugc Ban Gidm hiéu Truong THCS PTB phén cho can hd
cép 4 ¢6 dién tich 40 m? thudc khu tap thé ctia Nha truong. Nam 2001, do dién tich nha
chat hep, khong dap ing nhu ciu sinh hoat, nén ba S di tu y coi néi trén phan dién tich
dat phia sau can ho thém mot cin phong 20m2. Thang 10 nim 2011, thuc hién cha
truong cua Nha nudc vé viéc mé rong 16 gidi, nén UBND huyén da c6 Quyét dinh thu
hdi toan bo dien tich dat cua khu tap thé néi trén (trong d6 c6 cin ho cia ba S) nhung
khong giai quyét boi thuong phan nha coi ndi cia ba S. Ba S khong dong y voi quyét
dinh nay va da khiéu nai ¢én Chu tich UBND.

Hoi: Phan dién tich 20 m? ba S coi ndi c6 duoc boi thuong hay khéng? Néu rd co
s& phap ly?



Chuong 5
PANG KY - CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG
PAT QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VOI PAT
1. Muc tiéu/Két qua hoc tap ctia mén hoc: Sau khi hoc xong mén hoc nay, sinh vién
s€ c6 kha nang:
1.1. V& kién thirc:

- Xac dinh duoc cac truong hop dugce cap glay chtng nhan quyén sir dung dat va
trinh ty, thi tuc trong cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat;

1.2. V& k§ ning nghé nghiép:
- K¥ ning phan tich, so sanh, binh luan, danh gia cac van dé ctia phap luat dét dai;

- Lua chon, van dung mot cdch phu hop céac diéu luat, co ché thich hop dé giai
quyét cac vu viéc dat dai;

- Phat trién k¥ nang vé tu vén, trg gitp phap ly, k§ nang phan tich, danh gia, binh
luan céc tinh huéng phép luat trong linh vuc dat dai.

- Phéat trién ky nang 1ap ludn, nghién ctru doc lap, thuyét trinh, hung bién trudc
cong chung; k¥ nang nghién ctru doc lap.

1.3. V& thai d6 va k§ ning mém:
s Thai do.

- Nang cao kién thic, trinh do phap luat dat dai cho doi ngli can bo, doi ngli nhiing
nguoi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

- Hinh thanh tinh chu dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

- Hinh thanh va phaét trién nang luc thu thap thong tin, ki niang tong hop, hé thong
hoa cdc van dé trong mdi quan hé tong thé;

< K¥ ning mém.
- Rén luyén k¥ niang lam viéc nhém, 1ap ké hoach, k¥ nang hung bién.

- Rén luyén k¥ ning lap ké hoach, to chirc.



NOI DUNG BAI HQC
5.1. Ping ky dat dai.

_ bang ky dat dai 1a nghia vu bat budc cua ngudi st dung dat. Pang ky dét dai bao
gom hai truong hop.

- Dang ky ‘lén dau: bang ky 1an dau duoc thyc hién trong cac truong hop quy dinh
tai khoan 3 Dicu 95 Luat dat dai 2013.

_- bang ky ‘pién dong: PBuogc thyc hi¢n trong cac truong hop quy dinh tai khoan 4
biéu 95 Luat dat dai nam 2013.

5.2. Khai ni¢m gidy chirng nhin quyén sir dung dat.

Glay chung nhan quyen sir dung dat, quyen SO hitu nha o va tai san khac gan lién
véi dat (goi chung 1a gidy chimg nhan quyén st dung dat) 1a chtng thu phap ly dé Nha
nudc xac nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢, tai san khac gan lién voi dat
hop phap cua nguoi c6 quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha & va quyén so hiru tai san
khac gan lién voi dat.

5.3. Y nghia ciia gidy chirng nhan quyén sir dung dat.
Gidy chung nhan quyén sir dung dét c6 cac y nghia sau day:

Thir nhdt, gidy ching nhan quyén st dung dat 1a mot bao dam quan trong cta nha
nudc cho nguoi st dung dat.

Thir hai, gidy chimg nhan quyén s dung dit 1a mot quyén chung cua nguoi sir
dung dat.

Thir ba, loai giéy to nay la diéu kién dé nguoi st dung dat duoc thuc hién céc
quyeén va loi ich ciia minh theo quy dinh cua phap luat.

Thir tw, gidy ching nhén quyén st dung dat 1a diéu kién dé nguoi st dung dat boi
thudng thiét hai vé dét va tai san khi nha nudc thu hoi dat.

Thir ndm, 13 co so phap 1y phan dinh thAm quyén giai quyét tranh chap dat dai.
Thik sdu, 13 mot trong nhing co so dé nha nudc thuc hién cong tac quan 1y dat dai.
5.4. Nguyén tic cip gidy chirng nhan quyén sir dung dit.

Cac nguyén tic cAp gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu 98
Luat dat dai 2013.

5.5. Cac nguyén tic cap gidy ching nhian quyén sir dung dit.

Cég nguyén tic cip gidy ching nhan quyén st dung dat dugc quy dinh tai Piéu 99
Luat dat dai 2013.

5.6. Cép gidy chirng nhén quyén sir dung dét cho h gia dinh, ca nhin, cong dong
dan cu dang sir dung dat.

a. Cac truong hop cdp gidy chitng nhin quyén sir dung dat va khéng phdi trd tién
su dung dat.

< Truong hop cé gidy to vé dit.

- Truwong hep 1: Nguoi sir dung dat co gidy to hop 1& quy dinh tai khoan 1 Diéu
100 Luat bat dai 2013, biéu 18 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP.



- Trwong hop 2: HO gia dinh, ca nhan dang su dung dat c6 mot trong cac loai glay
t& hop 16 ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi khac, kém theo glay t vé viée chuyén quyén
st dung dét c6 chir ky cia cac bén co lién quan, nhung dén trude 01/7/2014 chua thuc
hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phéap luat va dat d6 khong co
tranh chép.

< Trudng hop khong co gidy to vé dat.

- Trwong hop 1: HO gia dinh, ca nhan dang sur dung dat trudc ngay 01/7/2014 co
ho khau thuong tra tai dia phuong va truc tiép san xuat nong nghié€p, 1am nghi¢p, nudi
trdng thuy san, lam mudi tai ving c6 diéu kién kinh té - xd hoi kho khan, vung c6 diéu
kién kinh té - x3 hoi ddc biét kho khan, nay dugc Uy ban nhan dan cap xd noi c6 dat
xéac nhan 14 ngudi da st dung dat 6n dinh, khong c6 tranh chap.

- Truwong hep 2: HO gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 nha ¢, cong trinh xay
dung khac gan voi dat trude ngay 15/10/1993.

+ Truong hop c6 nha &, dién tich trong han mic cong nhan dat & khong phai nop
tien st dung dat. Phan vuot qua han mic cong nhan dat ¢ phai nop 50% tién str dung
dat tinh theo gia dat cu thé.

+ Truong hop c6 cong trinh xdy dung ma khong phai 1a nha ¢ thi duoc cap gidy
ching nhéan quyén st dung dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép va khong phai nop
tién.

- Truwomg hop 3: Dé}t duogc giao khong diung thém guyén trude ngay 15/10/1993 ma
nguoi st dung dat cd gidy to ching minh da ndp tién dé dugc st dung dat.

- Truong hep 4: HO gia dinh, ca nhén s dung dat c6 nha & do dugc giao khong
dl:mg tham quyén tur ngay 15/10/ 1993rdén trude ngay 01/7/2004 va da ndp tién sir dung
dat theo ding mtrc thu do phap luat dat dai nam 1993 quy dinh.

b. Cac truong hop cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dit va phdi ngp tién sir
dung dat.

- Trudng hop 1: Ho gia dinh, c4 nhan duoc sir dung dat theo ban an hoic quyét
dinh cua Toa an nhan dan, quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh &4n,van ban cong
nhan két qua hoa giai thanh, quyét dinh giai quyét tranh chap, khiéunai vé dat dai cua
co quan nha nudc c6 thim quyén da duge thi hanh nhung chua thirc hién nghia vu tai
chinh.

- Trm‘;’ng hop 2: Ho gia dinh, cd nhan dang su dung dat duoc Nha nuée giao dé:lt,
cho thué dat tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén ngay 01/7/2014 ma chua dugc cap
Giay chiing nhan va chu thyc hién nghia vu tai chinh d6i voi nha nude.

- Trwong hop 3: Ho gia dinh, c4 nhan st dung dat c6 nha & do duge giao khong
dung tham quyén va di nop tién sir dung dat nhung thap hon mirc thu do phap luat dat
dai ndm 1993 quy dinh thi s6 tién dd ndp duoc quy ddi ra ty 1é phan tram dién tich da
hoan thanh, phan dién tich con lai phai ndp tién theo chinh sach va gia dét tai thoi diém
nha nudc cong nhan.

- Truong hep 4: HO gia dinh, cd nhan s dung dat c6 nha ¢, dugc giao khong
dung thAm quyén trudc ngay 15/10/1993 va khong co glay t& chang minh da ndp tién
dé duoc sir dung dat thi phan dién tich trong han mirc dat & dugc giao phai nop 40%
theo gia dat & cin cir theo bang gia dat, phan dién tich ngoai han mirc phai nop 100%
tinh theo gia dat cu thé. Néu sir dung tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 thi



thu 50% tinh theo bang gia dat ddi véi dién tich trong han mirc giao dat &, dbi véi dién
tich ngoai han mirc giao dat ¢ thi thu 100% tinh theo gia dat cu thé.

- Trwong hop 5: HO gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat c6 nha ¢ trong khoang
thoi gian tr ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004, mirc thu ddi véi dién tich trong
han muc giao dat ¢ 13 50% tinh theo bang gia dat, dién tich ngoai han mic thu 100%
tinh theo gia dat cu thé. Truong hop sir dung dat c6 cong trinh xay dung nhung khong
phai 1a nha & thi thu 50% tinh theo gia dat cu thé.

Néu str dung dét c6 nha ¢ tai thoi diém st dung da c6 vi pham, thi phﬁn dién tich
trong han muc giao dat ¢ thu 100% tinh theo bang gia dat, phan ngoai han muc thu
100% tinh theo gia dat cu thé. Néu dat d6 c6 cong trinh xay dung nhung khong phai 1a
nha & néu duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat san xuat kinh doanh phi nong
nghiép thi phai ndp 100% tinh theo gia dat cu thé.

- Trwong hop 6: HO gia dinh, ca nhan suir dung dat c6 ngudn géc do lan chiém, dat
dugc giao, cho thué khong ding tham quyen tir ngay 01/7/2004 dén ngay 01/7/2014,
nay phu hop véi quy hoach, néu dugc cap glay chtng nhan thi phai ndp tién st dung
dat theo mirc thu 1a 100% tinh theo gia dat cu thé.

5.7. Cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho t6 chirc, co sé ton gido dang sir
dung dat.

Xem:
Diéu 102 Luat Dat dai 2013.
Diéu 25 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
5.8. Mt so truong hop cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat cu thé.
Xem Diéu 25, 26, 27, 28, 29, 30 va Piéu 36 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.
5.9. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat doi véi tai san gin lién véi dat.
Xem Diéu 104 Luat Dat dai ndm 2013.
5.10. Cac trudng hop khong dwoe cap gidy chitng nhan quyén sir dung dit.
Xem Piéu 19 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP.
5.11. Tham quyén cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat.
Xem Diéu 105 Luat Dat dai nam 2013.
5.12. Trinh tw, thi tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit.
Xem tir Diéu 70 dén Diéu 87 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP.
CAU HOI ON TAP
Cau 1: Phan tich y nghia cia viéc cap gidy chirg nhan quyén sir dung dat?
Cau 2: Trinh bay cac truong hop duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat?

Cau 3: Trinh bay cac thu tuc hanh chinh trong céc truong hop cap gidy chtng nhan
quyeén su dung dat cu thé?



Chuong 6
QUYEN VA NGHIA VU
CUA NGUOI SU DUNG PAT
1. Muc tiéu/Két qua hoc tap ciia mén hoc: Sau khi hoc xong mén hoc nay, sinh vién
s€ c6 kha ndng:
1.1. V& kién thire:

- Nhén thtrc duge khai niém, ddi twgng diéu chinh, phwong phap diéu chinh cua
Luat Dat dai, quan h¢ phap Luat Dat dai, nguon cua Luat dat dai.

- Nhan biét dugc ché do s¢ hitu toan dan vé dét dai;

- Nhan biét dugc hé théng co quan quan 1y dat dai, gia dat, hé théng co quan du
liéu dat dai.

- Xac dinh duogc cac hinh thic sir dung dat;

- Nhén biét duoc cac trudng hop thu hdi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi nha
nudc thu hoi dat;

- Xac dinh dugc cac truong hop dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat va
trinh ty, thi tuc trong cip gidy ching nhan quyén sir dung dat;

- X4ac dinh dugc dia vi phap 1y ctia nguoi stir dung dat;

Nhén biét dugc khai niém, dic diém cua tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai,
tham quyén, trinh tu thu tuc giai quyét tranh chap, khiéu nai to céo ve dat dai.

1.2. V& k§ ning nghé nghiép:
- K¥ ning phan tich, so sanh, binh luan, danh gia cac van dé ctia phap luat dét dai;

- Lua chon, van dung mot cdch phu hop cac diéu luat, co ché thich hop dé giai
quyét cac vu viéc dat dai;

- Phat trién k¥ nang vé tu vén, trg gitp phap ly, ky nang phan tich, danh gia, binh
luan cac tinh huéng phap luat trong linh vuc dat dai.

- Phat trién k¥ nang lap luan, nghién ctu doc lap, thuyét trinh, hung bién trudc
cong chung; k¥ nang nghién ctru doc lap.

1.3. Vé thai d9 va k§ ning mém:
s Thai do.

- Nang cao kién thic, trinh do phap luat dat dai cho doi ngii can bo, doi ngli nhiing
nguoi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

- Hinh thanh tinh chu dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

- Hinh thanh va phat trién nang luc thu thap thong tin, ki nang téng hop, hé thong
hoa cdc van dé trong méi quan hé tong thé;

¢ K¥ ning mém.

- Rén luyén k¥ nang lam viéc nhém, 1ap ké hoach, k¥ nang hung bién.



- Rén luyén k¥ ning lap ké hoach, to chirc.

NOI DUNG BAI HQC
6.1. C4c quyén chung ciia ngudi sir dung dat.

Quyén chung cua ngudi sir dung d4t 1a nhitng quyén ma tit ca cac chu thé khac déu
c6 khong phan biét ho 1a ai. Cac quyén chung cua ngudi sit dung dit duge quy dinh tai
Diéu 166 Luat Dat dai nam 2013.

6.2. Nghia vu chung ciia nguoi sir dung dat.

Nghia vu chung ctia ngudi sir dung dat 1a nhung bon phén, trach nhiém ma moi chu
thé sir dung dat déu phai thyc hién t}}eo, khong phan biét hq la chu thé nép. Nhitng
nghia vu chung cua nguoi st dung dat dugc quy dinh tai Diéu 170 Luat dat dai nan
2013.

6.3. Quyén thue hién cac giao dich vé quyén sir dung dét ciia ngudi sit dung dit.

6.3.1. Diéu kién chung dé thuwe hién cdc giao dich quyén sir dung dit.

Piéu kién chung dé thuc hién cac quyén ciia ngudi sir dung dat bao gom:

- Co glay chung nhan quyen sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin

lién voi dat, trir truong hop chuyén doi quyén st dung dat va dé thira ké quyén str dung
dat.

- bit khong c6 tranh chap;
- Pat khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an;
- Trong thot han stir dung dat;

6.3.2. Hinh thirc ciia giao dich quyén sir dung dit.

Hinh thirc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a phuong thic biéu
hién, cach thirc ghi nhan quyén va nghia vy cia cic bén trong quan h¢ chuyen nhuong.
Theo quy dinh cta phap ludt hién hanh, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bat budc phai duoc cong ching hodc ching thyc. Trong truong hop mot trong cac bén
tham gia hop dong 1a t6 chirc kinh doanh bat dong san thi khong bat budc phai cong
chtng, viéc cong ching hop dong duge thuc hién theo yéu cau cia cac bén. Day 1a mot
diém moi trong Luat dat dai nam 2013.

6.4. Cac giao dich cu thé.
6.4.1. Chuyén nhwong quyén sir dung dat.
6.4.1.1. Khdi niém, dic diém hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit.

- Khai niém: “Chuyen nhuong quyen s dung ddt la sw théa thudn giita cdc bén,
theo do bén chuyen nhiwrgng giao quyén su dung ddt cho bén nhan chuyén nhwong, con
bén nhdn chuyén nhirong nhdn quyén sir dung dat va tra tién”.

- Pic diém ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

Thir nhat, hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat 1a mot dang dac bi¢t cua
hop dong mua ban tai san. Do vay, n6 cling mang nhiing dac trung cia hop dong mua
ban tai san, bao gom:



+ Mgt la, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a hop dong ludn c6 dén bu.
Tinh chit dén bu thé hién ¢ chd, bén nhan chuyén nhuong phai tra tién cho bén chuyén
nhuong.

+ Hai 14, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat 1a hop dong song vu. Piéu
nay c6 nghia 13 ca hai bén déu c6 nghia vu d6i véi nhau. Quyén cia bén nay tuong tng
v6i nghia vu cua bén kia va nguoc lai.

Thir hai, ngoai nhitng déc diém chung ciia hop dong mua ban tai san thi hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat con co cac dic diém riéng sau day:

+ Mt la, néu nhu d01 v6i hop ddng mua ban tai san thi dbi twong cua quan hé mua
ban 13 tai san thudc quyén sé hitu cta bén ban. Poi v6i hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat thi ddi twong ciia quan hé chuyén nhuong chi 1a quyén sir dung dién tich
dat nhét dinh. Dat dai thudc 80 hitu toan dan do Nha nudc 1a dai dién chu s¢ hitu. Bén
chuyén ‘nhuong khong co quyen “ban dat” ma chi c6 quyén chuyén nhuong quyén st
dung dat, chuyén nhuong quyén st dung mot tai san khong thudc quyén sé hiru cia
minh.

+ Hai 1&, néu nhu hop dong mua ban tai san c6 thé dugc xac 1ap ban 15i néi, bang
hanh vi, bang vin ban thuong, vin ban dugc cong chimg hodc chimg thuc, bang hanh
vi, thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit phai duoc coéng chimg hodc ching
thuc, trir truong hop mot trong cac bén tham gia hop dong 1a to chirc kinh doanh bat
dong san thi duoc cong ching theo yéu cau cia cc bén.

+ Ba 13, cic bén tham gia quan hé chuyén nhuong phai thye hién cac thu tyc lién
quan va thyc hién nghia vu tai chinh do phap luat dat dai quy dinh.

6.4.1.2. Néi dung hop déng, thoi diém cé hi¢u lwc ciia hop dong, quyén va nghia vu
cua cac bénh.

Xem Chuong XXIIX cua By Luat Dan sy nam 2005.
6.4.2. Hop dong ting cho quyén sir dung dit.
6.4.2.1. Khdi niém hop dong tiing cho quyén sir dung dit.

Hop dong tang cho quyén sir dung dat la sw thod thudn giita cdc bén, theo do bén
tang cho giao quyén sir dung dat cho bén duwoc tang cho ma khong yéu cau dén bu, con
bén duoc ting cho dong y nhdan quyén sir dung dat.

6.4.2.2. Diéu ki¢n cé hiéu lwc ciia hop dong.

Diéu kién c6 hiéu lyc cia hop. dong tang cho quyén st dung dit ciing gidng nhu
cac diéu kién c6 hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong.

6.4.2.3. Nji dung ciia hop dong, quyén va nghia vu ciia hop dong ting cho quyén sir
dung dat.

Xem Chuong XXXI B¢ luat Dan sy nam 2005.
6.4.3. Hop dong chuyén déi quyén sir dung dat.
6.4.2.1. Khdi niém hop dong chuyén doi quyén si dung dit.

Hop dong chuyén doi quyen sur dung dat la sw thod thudn giita cdc bén, theo dé
cdc bén chuyén giao dat va chuyén quyén sir dung ddt cho nhau.

6.4.2.1. Dic diém ciia hop dong chuyén doi quyén siv dung dit.



- Loai dat duoc phép chuyén dbi chi 1a dat ndng nghiép va khong phai la dat thué.
- Chu thé dugc phép chuyén doi chi co thé 1a ho gia dinh, ca nhén.
- Pham vi khong gian phai trong ciing mot dia ban xa phudng, thi trin.

- Muc dich cta viéc chuyén dbi quyén sir dung dat 1a nham thuén tién cho canh tac
nong nghiép.

6.4.3.3. Ngi dung ciia hop dong, quyén va nghia vu ciia cdc bén.
Xem Chuong XXVII By Luat dan sy ndm 2005.

6.4.4. Thé chip quyén sir dung dat.

6.3.4.1. Khdi niém thé chép quyén sir dung dit.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat 1 su thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén sir
dung dat (sau day goi 13 bén thé chap) dung quyén sir dung dat ciia minh dé bao dam
viée thuc hién nghia vu dan sy voi bén kia (sau day goi la bén nhén thé chap). Bén thé
chap duoc tiép tuc sir dung dét trong thoi han thé chap.

6.4.4.2. Pham vi thé chép, quyén va nghia vu ciia cdc bén, xir ly quyén sir dung dit
thé chap.

Xem:

Chuong XI Luat Dat dai 2013.

Muc 5 phén III, Chuong XXX cua Bo Luat dan sy nam 2005.

Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP.

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP.

6.4.5. Hop dong thué, thué lai quyén sir dung dat.
6.4.5.1. Khai ni¢m.

Hop @ng thué quyén st dung Q?lt 1a sy thod thuan gitta cac bén, theo dé bén cho
thué ch}lyén giao dat cho bén ‘ghué deé su dung trong m{)t, thot han, con bén thué phai su
dung dat dung muc dich, tra tién thué va tra lai dat khi hét thoi han thué.

~ Thué lai quyén st dung dét chi khac thué quyén st dung dat & hinh thirc sr dung
dat cho thué va cho thué lai. Néu nhu thué dat thi dat cho thué la dat dugc nha nudce
giao thi dat cho thué lai 1a dat st dung dudi hinh thirc dugc nha nudc cho thué.
6.4.5.2. Nji dung ciia hop dong thué, thué lai quyén sir dung dit, quyén va nghia vu
cua cdc bén.

Xem Chuong XXIX B¢ luat Dan sy nam 2005.

6.4.6. Quyén gop von bang quyén sir dung dat.
6.4.6.1. Khdi niém hop dong gép von bang quyén sir dung dit.

Hop dong gop vén bang gid tri quyén sir dung dat la sw thoad thudn giita cdc bén,
theo do nguoi s dung dat (sau day goi la bén gop von) gdp phan von ciia minh bang
gid tri quyén sir dung ddt dé hop tdc san xudt, kinh doanh véi cd nhan, phdp nhén, hé
gia dinh, chii thé khdc.
6.4.6.2. Ngi dung ciia hop dong, quyén va nghia vu ciia cdc bén.

Xem Chuong XXXII B6 luat Dan sy 2005.



6.4.7. Quyén dé thira ké bang quyén sir dung dat.
6.4.7.1. Khdi niém thira ké quyén sir dung dit.

Thira ké quyén sir dung dét 1a viéc chuyén quyén sir dung dat ciia ngudi chét sang
cho nguoi thira ké theo di chuc hodc theo phap luat.

6.4.7.2. Ngi dung ciia thiva ké quyén sir dung dit.
Xem Phén thtr VI cuia B luat Dan su 2005.
6.4. Quyén sir dung han ché bat dong séan lién keé.

Quyén sir dung han ché dbi véi thira dat lién k& bao gdm quyén vé 16i di; cép,
thoat nudc; tudi nudc, ti€u nudc trong canh tac; cap khi ga; duong day tai dién, thong
tin lién lac va cac nhu cau can thiét khac mot cach hop 1y trén thira dat lién ke.

Viéc xac lap quyén su dung hanché ddi voi thira dat lién ké thuc‘hién theo quy
dir}h cua phap luat dan su va phai thuc hién dang ky theo quy dinh tai Diéu 95 cua Luat
bat dai nam 2013.

6.5. Nghia vu tai chinh ctia nguoi sit dung dat.
- Nghia vu ndp thué sir dung dit néng nghiép.
Xem Luat thué sir dung dat nong nghiép nam 1993
- Nghia vu ndp thué sir dung dat phi nong nghiép.
Xem Luat thué sir dung dit phi nong nghiép nam 2010
- Nghia vu ndp thué thu nhép tir viéc chuyén quyén sir dung dat.
Xem Luat thué thu nhap ca nhan nam 2007 (da duoc sira doi, bo sung 2012)
Luat thué thu nhap doanh nghiép nim 2008
- Nghia vu n¢p I€ phi truwéc ba.
Xem:
Nghi dinh s6 45/2011/NB-CP nghi dinh cta Chinh pha vé 18 phi trudc ba.

CAU HOI ON TAP
~ Céu I: So sanh chuyén doi qyén sir dung dat voi chuyén nhuong quyén sir dung
dat?

Cau 2: Phan tich cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat?

Cau 3: So sanh ting cho quyén str dung dét véoi chuyén nhuong quyén sir dung dat?



CHUONG 7
THANH TRA, KIEM TRA, GIAI
QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO
VE PAT PAI VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

1. Muc tiéu/Két qua hoc tap ciia bai hoc: Sau khi hoc xong Chuong nay, sinh vién s&
c6 kha nang:

1.1.

1.2.

Vé kién thirc:

Nhan biét dugc khai niém, dac diém cua tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai,
tham quyén, trinh ty thu tuc giai quyét tranh chap, khiéu nai t6 céo ve dat dai.

Vé ky ning nghé nghiép:

- K¥ nang phan tich, so sanh, binh luan, danh gia cac van dé cua phap luat dét dai;

- Lua chon, van dung mot cdch phu hgp cac diéu luat, co ché thich hgp dé giai
quyét cac vu viéc dat dai;

- Phat trién k¥ nang vé tu vén, trg gitp phap ly, ky nang phan tich, danh gia, binh
ludn cac tinh hudng phap luat trong linh vuc dat dai.

- Phéat trién ky nang 1ap luan, nghién ctru doc lap, thuyét trinh, hung bién trudc
cong chung; k¥ nang nghién ctru doc lap.

1.3. Vé thai d9 va k§ ning mém:

< Thai db.

Nang cao kién thic, trinh do phap luat dat dai cho doi ngii can bo, doi ngii nhitng
nguoi thuc hanh nghé nghiép trong qua trinh hoi nhap;

Hinh thanh tinh chu dong, tu tin, ban linh cho sinh vién.

Hinh thanh va phat trién nang luc thu thap thong tin, ki nang tong hgp, hé thong



hoa cdc véan dé trong moi quan hé tong thé;
< K¥ ning mém.
- Rén luyén k¥ ning lam viéc nhém, 1ap ké hoach, k§ ning hung bién.

- Rén luyén k¥ ning lap ké hoach, t6 chic.

NOI DUNG BAI HQC
7.1. Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh cic quy dinh ciia phap luat dit dai.
7.1.1. Khai ni¢m.

Trong linh vyc quan 1y va st dung dat dai, hoat dong thanh tra, kiém tra dong vai
tro hét stc quan trong, 1a bién phap co ban dé thuc hién ché dd s¢ hitu toan dan va
quyén quan ly thong nhat cia Nha nudc doi vaoi dat dai.

Thuc chét, thanh tra dat dai 1a xem xét mot cach khach quan viéc chap hanh cac quy
dinh cua phap luat dat dai, ddm bdo cho cac quy dinh d6 dugc thuc hién va thuc hién
ding.

Kiém tra dat dai 12 xem xét lai nhitng két qua da thyc hién theo dang phap lut.
7.1.2. Muc dich thanh tra.
Viéc thanh tra, kiém tra dt dai nham nhitng muc dich sau:

- Phat hién va kién nghi véi co quan quan 1y dat dai stra chira nhiing thiéu sét trong
qué trinh quan 1y nham hoan thi¢n co ché quan ly, hoan chinh cac ché do, thé 1€ vé
quan ly va str dung dat dai;

-Qua thanh tra nham tham gia vao hoat dong ki€ém tra viéc thuc hién chirc nang cua
cac co quan quan ly nha nudc doi voi dat dai. Viéc thuc hién quyén va nghia vu cua
nguoi su dung dat;

- Phat hién, ngin ngira va xu 1y kip thoi nhitng hanh vi vi pham phap luat dat dai,
qua do, dam bao thyc hién dung dan cac chinh sach phap luat dat dai, tang cuong trach
nhiém do1 véi co quan quan 1y va nguoi su dung dat. ..

7.1.3. Chirc ning, nhiém vu ciia thanh tra dit dai.

Chtic ning thanh tra dat dai 13 xem xét su van hanh cta bd may quan 1y Nha nudc
vé dat dai, bado ddm sy tuan thu tri¢t dé cdc quy pham phap luat dat dai.

7.1.4. Chirc ning, nhiém vu ciia doan thanh tra va thanh tra vién dat dai.
Xem Khoan 3 Diéu 201 Luat Dat dai nim 2013.

7.2. Xir Iy vi pham phap luit dat dai.

7.2.1. Khai niém.

Hanh vi vi pham phap Luat dét dai 1a nhﬁng hanh vi dugc thuc hién mot cach vo y
hay c0 y lam trai vdi cac quy pham phap luat dat dai.

7.2.2. Cac hinh thire xir ly.

Tuy thudc vao chu thé, mirc d§ vi pham va hdu qua xay ra, phdp luat quy dinh
nhiing hinh thie xtr ly nhat dinh.

7.2.2.1. Xir Iy ky luat.



a) Péi twong ap dung.

Bao gdm nhitng ngudi ¢6 chuc trach quan 1y dt dai nhung vi pham phap luét khi
thuc hién nghia vy, quyén han ctia minh.

b) Hinh thire ky luit, bién phap xir Iy trach nhiém vt chit.

Thyc hién nhu truong hop xur ly can bg, cong chire vi pham phap luat (Diéu 98
Nghj dinh sb 43). Céc hinh thic ky Luét bao gom:

+ Khién trach;

+ Canh cao;

+ Ha béac luong;

+ Ha nghach;

+ Cach chuc;

+ Budc thoi viéc.

- Céc bién phép xir Iy trach nhiém vat chat bao gom:

+ Boi thuong cho nha nudc, cho ngudi bi thi¢t hai do hanh vi vi pham gay ra;

+ Budc hoan tra cho co quan, to chtrc khoan tién ma co quan to chitc di bdi thudng
cho nguoi bi thiét hai do hanh vi vi pham gy ra.

¢) Nhirng hanh vi vi pham va hinh thirc xir 1y cu thé.
Piéu 98 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
7.2.2.3. Xir phat hanh chinh.
a) Poi twong ap dung va pham vi 4p dung.
T4t ca cac to chic va c4 nhan vi pham hanh chinh vé dét dai.
b) Hinh thirc xir phat, bién phap khic phuc hau qua.
- Hinh thirc xtr phat chinh bao gdm: Phat canh c4o va phat tién.
Xem:
+ Nghi dinh $6102/2014/ND-CP.
+ Ludt Xur 1y vi pham hanh chinh ngay 20 thang 6 nam 2012.
- Hinh thire xtr phat bo sung:

+ Tudc quyén su dung gi?iy phép tur 06 thang dén 09 thang hodc dinh chi hoat dong
tr 09 thang dén 12 thang, ké tir ngay quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh ¢6 hiéu
luc theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 25 ctia Luat Xt 1y vi pham hanh chinh.

+ Tich thu tang vat yi pham hanh chinh, phuong tién dugc st dung dé vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai (sau day goi chung la tang vat, phuong ti€n vi pham hanh
chinh).

- Bién phap khac phuc hau qua.

+ Budc khoi phac tinh trang ban dau d3 bi thay ddi do vi pham hanh chinh, budc
thao d& cong trinh xay dung vi pham;

+ Budc thyc hién cac bién phap khic phuc 6 nhiém moi truong do hanh vi vi pham
hanh chinh gay ra;



+ Budc bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham hanh chinh gay ra.

d) Tham quyén xir phat.

Thudc UBND cac cdp va thanh tra chuyén nghanh vé dét dai.

f) Thoi hiéu xir phat.

- Thot hi€u xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc d4t dai 12 hai nam.

- B6i voi vi pham hanh chinh d két thuc thi thoi hiéu dugce tinh tir thoi diém cham
dut hanh vi vi pham.

- DB6i voi vi pham hanh chinh dang duogc thuc hi¢n thi thoi hi€u dugce tinh tr thoi
di€m phat hién hanh vi vi pham;

- Truong hop xur phat vi pham hanh chinh dbi v6i ca nhan do co quan tién hanh t6
tung chuyén dén thi thoi hiéu dugc ap dung theo quy dinh tai diém a va diém b khoan
nay. Thoi gian co quan tién hanh t6 tung thu 1y, xem xét dugc tinh vao thoi hiéu xur
phat vi pham hanh chinh.

- Trong thoi han duoc quy dinh tai diém a va diém b khoan ndy ma ca nhan, to
chtrc ¢ tinh tron tranh, can tr¢ viéc xur phat thi thoi hiéu xur phat vi pham hanh chinh
duoc tinh lai ké tir thoi diém cham dut hanh vi tron tranh, can tré viéc xu phat.

- Trudng hop hét thoi hiéu xir “phat vi pham hanh chinh ma hanh vi hanh chinh chua
bi xtr phat thi nguoi c6 tham quyén khong thyc hién xir phat vi pham hanh chinh ma ap
dung bién phap khic phuc hau qua.

7.2.2.4. Xir ly hinh su.
a) Poi twong ap dung.
Céc ca nhan vi pham phéap Luat dat dai c6 du cac yéu t6 cau thanh toi pham.
b) Céc tdi danh cu thé.
- Toi vi pham céc quy dinh vé xtr dung dt dai;
- Toi vi pham cac quy dinh vé quan 1y dat dai.
Xem Diéu 173, 174 BLHS 1999.
7.3. Tranh chép dit dai va giai quyét tranh chap dat dai.
7.3.1. Khai nié¢m.

Tranh chp dat dai 1 sy bat ddng, mau thuan hay xung dot vé loi ich, vé quyén va
nghia vu gitta cac chu thé khi tham gia vao quan h¢ phép luat dat dai.

7.3.2. Nguyén nhan din dén tranh chap dat dai.
7.3.2.1. Nguyén nhan khach quan.

- Chién tranh kéo dai, cac chinh quyén (Viét Nam dan cha cong hoa, Chinh phu 1am
thoi cach mang mién Nam Viét Nam, Viét Nam cong hoa, Cong hoa xa hoi chu nghia
Vi¢t Nam) thuc hién nhiéu céi cach, chinh sach khac nhau gay xdo tron 16n vé rudng
dét, vé ranh g61, muc dich stir dung...

- Do strc ép dén sd, gia dat ting. ...
7.3.2.2. Nguyén nhdn chu quan.

- V& co ché quan 1y: Cong tac quan 1y con c6 nhiéu yéu kém trong thoi gian qua;



- Chinh sach phap luat dat dai con chua hoan thién, thiéu dong bo, dang con nhiéu

bién dong;

- Cong tac tuyén truyén, phé bién phap luat con chua dugc coi trong;

- Viéc xem xét, giai quyét tranh chap van con yéu kém. ..
7.3.3. Hoat ddng giai quyét tranh chap dat dai.
7.3.3.1. Nguyén tic gidi quyét tranh chép dit dai.

- Pam bao dat dai thudc s& hitu toan dan, Nha nuée thuc hién vai tré 1a nguoi dai
dién chu s& hiru.

- Viée giai quyét cac khiéu nai, tranh chap vé dat dai phai cin clr vao phap luit tai

thoi diém xdy ra cac quan hé dat dai din dén hiéu nai, tranh chap.

- Bao dam loi ich cua ngudi sir dung dat, khuyén khich thuong luong, hoa giai trong
ndi bd quan chung nhan dan.
7.3.3.2. Hoa gidi tranh chdp dit dai.

Xem Diéu 202 Ludt ddt dai 2013, Diéu 88 Nghi dinh 43/2014/NP-CP
7.3.3.3. Thdm quyén gidi quyét tranh chép dit dai.

Xem Piéu 202 Luat dat dai 2013, Piéu 89, 90 Nghi dinh 43/2014/NP-CP.
7.3.4. Giai quyét tranh chap vé hop dong chuyén quyén sir dung dat

Xem Nghi quyét s6 02/2004/HDTP ngay 10.8.2004.
7.4. Giai quyét khiéu nai, to cao vé dat dai.
7.4.1. Khai niém.

Khiéu nai vé dat dai 13 viéc cac co quan, to chirc, cong dan dé nghi co quan Nha
nudce c6 tham quyén xem xét lai cac quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong
qua trinh quan 1y dat dai khi c¢6 can ctr cho rang cac quyét dinh, hanh vi d6 da xam
pham dén quyén va loi ich hop phap ctia minh.

T cao vé dat dai 1a sy phat hién voi co quan Nha nudc ¢ thim quyén vé nhing
hanh vi vi pham phap luat vé quan 1y va sir dung dat ciia co quan nha nudc, to chiic
kinh té, t6 chirc xa hoi, ca nhan hoic cua nhirng nguoi khac gay thi¢t hai hodc de doa
gay thiét hai loi ich cua nha nudc, loi ich tap thé, loi ich cua nguoi su dung dat.

7.4.2. Giai quyét khiéu, khiéu kién vé dat dai.

Nguoi su dung dat, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dén sir dung dat
coquyén khiéu nai, khoi kién quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh chinh vé quanly
dat dai.

Trinh ty, thi tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanhchinh vé
dat dai thyc hién theo quy dinh cua phap ludt ve khi€u nai. Trinh tu,tha tuc gidi quyét
khi€u ki¢n quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé dat dai thuc hién theo quy
dinh cta phép luat vé t6 tung hanh chinh.

7.4.3. Giai quyét td cao vé dit dai.

C4 nhan c6 quyén t6 céo vi pham phap luat vé quan 1y va st dung dat dai.

Viée giai quyét té cao vi pham phap luat vé quan 1y va st dung dét dai thuc
hiéntheo quy dinh cuia phap luat vé t6 céo.



CAU HOI ON TAP
Cau 1: Phan tich cac nguyén nhan dan dén tranh chap dat dai?

Cau 2: Trinh bay thdm quyén giai quyét tranh chap, khiéu nai vé dat dai?
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