BO GIAO DUC VA DAO TAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TRUONG PAI HOC MO TP.HCM Poc Lap — Tw Do — Hanh Phc

PE CUONG MON HOQC

1. Théng tin chung vé mén hec

1.1 Tenmdénhec :  Luét Kinh doanh bét dgng san
1.2 M@mon hoc BLAW3201

1.3 Trinh do : Pai hoc

1.4 Nganh hoc ~ :  Luétkinh té

1.5 Khoa phu trach:  Khoa Kinh té va Luat

1.6 S6 tin chi L2

1.7 Yéu cau dbi véi mon hoc:
Sinh vién phai hoc xong cac mdn Luat hién phap, Luat dat dai, Luat dan sy
1.8 Yéu cau déi véi sinh vién
Ngoai viéc nam vitng cac mdn hoc tién quyét, dé hoc mén Phap luat kinh doanh bat
dong san (BDS) co6 hiéu qua, sinh vién phai:

- Thuong xuyén cap nhat cac van ban phap luat lién quan dén thi truong BDS tir
cac co quan trung wong va dia phuong, dac biét 1a cac thanh phd 16n noi thi truong BPS
dién ra soi dong.

- Thuong xuyén cap nhat tin tac vé thi truong BDS, vé gia ca va cac giao dich Ién
lién quan dén BPS nhu gia nha dat, gia cho thué BPS, cac dy an khu d6 thi, khu dan cu
maoi.

- Luu y cac van dé lién quan dén BDS dé cd thé lién hé giita kién thuc Iy thuyét da
hoc va thuc té trén thi truong, dat cau hoi ddi véi giang vién khi chua tim ra cau tra 1oi
chinh xac.

2. Giéi thiéu téng quat mon hoec:
2.1 Muc tiéu mon hec
* Nhan thirc:

- Gilp sinh vién nim dugc cac nguyén tic co ban trong hoat dong kinh doanh
BDS tai Viét Nam.

* KY nang:
- Nghién ctu, tim hiéu cac diéu kién ap dung trong hoat dong kinh doanh BPS
- Hiéu rd duoc thé nio 1a kinh doanh BPS va kinh doanh dich vu BDS
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- N&m r8, soan thao dugc céc loai hop ddng, giao dich pho bién trong hoat dong
kinh doanh BBS

- Cé&c van dé phép ly cua mot dy an dau tu kinh doanh BDS. Trinh ty, tha tuc phéap
ly khi thuc hién mot dy an dau tu, kinh doanh BDS.

- Céc loai tranh chap pho bién trong hoat dong kinh doanh BDS va cach giai
quyét.
2.2 M0 ta mon hoc

Sau khi hoc tap mdn hoc nay, sinh vién s& nim duoc nhiing kién thic phap Iy cho
hoat dong kinh doanh BDS ¢ Viét Nam, dic biét 1a cac quy dinh vé diéu kién kinh doanh
d6i vai cac doanh nghiép trong linh viuc BDS. Bén canh dé, sau khi hoc tap mén hoc nay,
sinh vién phai hiéu duoc trinh tu, thi tuc dau tu kinh doanh mot dy an BDS nhu du 4n
khu nha &, du an khu d6 thi méi, du an ha tang k¥ thuat khu céng nghiép caa doanh
nghiép tir khi 1am thu tuc du an cho dén khi chu dau tu dua vao khai thac du an, cing véi
cac quy dinh phap Iy khac co lién quan dén giao dich BPS qua San giao dich, qua hoat
dong dinh gia, mdi gigi BPS, ... ciia doanh nghiép. Chinh nhiing kién thirc quan trong dé
s& gitp cho sinh vién c6 thé dap tng yéu cau tuyén dung cia doanh nghiép vé sau va
cling c6 lién quan thiét thuc dén chinh doi sbng cua ban than ho sau nay.

3. Nai dung chi tiét mén hec

. > Thio
~ 0 A
ren Muc Noi dung khi quét , Yo |man o g
chwong/phan tiét | thuyét | bai
tap
| Khai t ch . Qua trinh hinh thanh va
" ﬁ' quat chung | shst trién cua thi truong
ve t r‘],tmjm? Ti_Df] BDS va phap luat vé kinh
. va p ap Uat In doanh BBS H 1A
Chwong 1: | 4oanh BPS Sinh vién
KHAI  QUAT 0 Péi t a4 . Gioi  thiéu Luat kinh doc
CHUNG  VE | 20 trone Al qoanh BDS 2006 chuong 1
- - chinh, pham vi dicu o . 3 3 0 s
PHAP  LUAT , , o . Pham vi diéu chinh, doi Luat kinh
chinh cua Luat KD > ) N
KINH DOANH | ¢ twong diéu chinh cia Luat doanh
BDS ] o, kinh doanh BDS. BDS
I11. Cac nguyén tac , . e o
co ban cia Luat KD | % Cac ngU}/en tac'co ban cua
BPS hoat dong kinh doanh
BDS
e | KNAi niémvaphan | 1. Khai niém va dic diém Sinh vién
_(I;lljl%o’ng Z.Kcllljllj loai hoat dong kinh cua hoat dong kinh doanh tim  hiéu
DOANH doanh BDS BDS Luat
TRONG  TH | I1.Céc diéu kién ap | 2. Phan loai hoat dong kinh | 4 3 1 | doanh
TRUONG BDS. dung cho tung hoat doanh BDS nghiép vé
dong kinh doanh | 3 Cac chu thé kinh doanh cac  chu
BDS BDS (so lugc nhéc lai vé thé  kinh
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Thao

Teén N L SO | W \wan/| ... .
e Muc N0i dung khai quat (it | thuyée | ba Ghi chd
tap
cac loai hinh doanh doanh.
nghiép theo quy dinh cua Tim hiéu
phap luat Viét Nam) diéu kién
4. Bidu kign &p dung cho kinh
hoat dong kinh doanh doanh
BPS BDS tai
5. Piéu kién ap dung cho Id“uatr:(mh
hoat dong kinh doanh oan .
dich vu BbS. BDS, va
o Nghi
6. Pham vi kinh doanh BDS .
; . dinh
- Doi v6i nha dau tu 153/2007
trong nudc /NP-CP
- DP6i voi nha dau tu
nudc ngoai
7. Piéu kién ap dung dbi voi
BDS dua vao kinh doanh
1. Kinh doanh nha, cbng
trinh xay dwng
3.1.1 Piéu kién dé nha, cong
trinh xdy dung dugc dua vao
kinh doanh
3.12 Pau tu tao lap nha,
cong trinh xay dyung dé kinh
doanh
3.1.3 Mua bé&n nha, cong
trinh xay dung Sinh vién
Churong 3: CAcC | LKinh doanh BBS 3.1\.4 S:ho t\hue, Pho thué lai doc
N nha, cong trinh xay dung chuong
HOAT DONG ) L
) . 3.1.5 Thué mua nha, cong| 8 7 1, v
KINH DOANH | || Kinh doanh dich trinh xay dung Luat kinh
BDS CU THE vu BPS o o . doénh
3.1.6 Hinh thic cua giao dich BDS

lién quan dén nha, cdng trinh
xay dung

3.1.7 Quyén, nghia vu cua
cac bén trong giao dich lién
quan dén nha, cong trinh xay
dung

2.Kinh doanh quyén sir
dung dat

3.2.1 Quyén sir dung dat
trong nén kinh té thi truong
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Tén
chwong/phan

Muc

Noi dung khai quat

So

tiét

Ly
thuyét

Thao
luan/
bai

tap

Ghi chu

322 Djéu kién dé quyén sir
dung dat dugc dua vao kinh
doanh

3.2.3 Pau tw, tao 13p quy dét
c6 ha tang dé chuyén
nhuong, cho thué

324 Cr]uyén nhueng, cho
thué quyén sir dung dat

3.2.5 Hinh thac gﬁa giao dich
quyen su dung dat

3.2.6 Quyén va nghia vu cua
cac bén trong hop dépg, giao
dich quyén st dung dat
3.Kinh doanh dich vu BDS
3.3.1 Khai ni¢m, dic diém
cua kinh doanh dich vu BBS
3.3.2 Dich vu m6i gi¢i BBS
3.3.3 Dich vu dinh gia BBS
3.3.4 Dich vu tu van BDS
3.3.5 Dich vu quang céao
BbBS

3.3.6 Dich vu san giao dich
BDS

3.3.7 Dich vu quan 1y BDS
3.3.8 Hinh thiac phap ly cua
hoat dong kinh doanh dich vu
BbBS

Chwong 4: HQP
PONG TRONG
KINH DOANH
BPS va KINH
DOANH
DVBDS

I.Khai niém va dac
diém cua cac hop
dong kinh doanh
BDS

Il. Cac loai hop
ddéng kinh doanh
BDS cu thé

1.Nguyeén ‘téc giao két hop
dong va di‘éu kién c6 hiéu luc
cua hgp dong
2.Cac loai hop dong cu thé:
2.1 Hop dong kinh doanh
BDS
2.1.1 Hop dong mua ban
nha, cong trinh xay dung
212 Hop dong chgyén
nhuong quyeén su dung dat
2.1.3 Hop ddng thué BPS
2.1.4 Hop dong thué mua
nha, cong trinh xay dung
2.2 Hop dong kinh doanh

Sinh vién
tim hiéu
phan hop
dong dan
su trong
B9 luat
dan  su.
boc
chuong V
Luat kinh
doanh
BDS, cac
loai hop
dong
trong
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. | Thao
chwzg‘phan Muc N dung khai quat sgt thtif/ét "B‘;‘i‘/ Ghi ch
tap
dich vu BDS Luat nha
2.2.1 Hop ddng mdi gioi 0.
BDS
2.2.2 Hop ddng dinh gia
BDS
2.2.3 Hop dong tu van BPS
2.2.4 Hop ddng dau gia BDS
2.2.5 Hop dong quang céo
BDS
2.2.6 Hop ddng quan Iy BDS
1. Quyén so hitu nha ¢ cua
ca nhén, t6 chac trong
nudc
2. Quyén s& hiru nha ¢ cua
nguoi Viét Nam dinh cu ¢
nudc ngoai
3. Quyén so hitu nha & doi Poc Lujt
Vo1 ngudi nudc ngoai nha 0,
4. Quy dinh cua phap luat vé Luat sia
phat trién nha ¢ thuong d6i  bd
mai, nha ¢ xa hoi sung mot
5. Giao dich vé& nha & ié dilélu
L L . uit nha
CHI}J’O’NG ,5’ . Quyén s hfu nha 5.1 \(;éa(;:;n; thirc giao dich N ¢ ,Ngh,i
PHAP  LUAT | . L quyét sb
VE KINH 5.2 bicu kién giao dich vé 19/2008/
DOANH NHA ‘ nha 6 4 3 1 oniz,
o Il. Cac giao dich vé | 5.2.1 Trinh tu giao dich Nghi
nha & vé nha dinh
5.2.2 Céc giao dich vé 71/2010/
nha & NbD-CP
5.2.3 Muabannha ¢ huéng
524 Chothué nha & dan — thi
A . . hanh
5.25 Thué mua nha ¢ xa Luat nha
hoi 5
5.2.6 Tangchonhao
5.2.7 Doinhad
5.2.8 Thua ké nha ¢
5.2.9 Théchipnha o
5.2.10 Uy quyén quan ly
nha &
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G | Ly | Thio
Tén ne . 0 Y | luan/ o
chwong/phin ALLLLE Noi dung khai quat 6t | thuybt bai Ghi chu
tap
1. Chinh sach caa NN dbi
] ) véi hoat dong kinh doanh
I.Cac noi dung quan BDS
Chuong 6: ly NN d6i voi hoat e v s Sinh vién
dong kinh doanh 2. Co quan  quan ly nha p
T nu6c  v& hoat dong ¢
QUAN LY NHA | BDPS KDBDS chuong
NUOC POl | II. Cac hanh vi bj 3. Cac hanh vi bi nahia 3 3 0 |IV Nghi
VOl THI | nghiém cim trong | ° =& ‘t"‘” vi A ! tng d[em dinh
TRUONG BDS | hoat dong KD BDS CK"‘S‘BBQO”Q Oatdong 153/2007
va bién phap xu ly _ ) /NDb-CP
vi pham 4. Xir phat vi pham hanh
) chinh trong linh wvuc
KDBDS
Sinh vién
tim hiéu
1. Nhan dién céac loai tranh cac
chap phat sinh trong linh vuc phuong
kinh doanh BBS thac giai
Chuong 7: |. Cac tranh chip | 1.1 Céc tranh chap phat sinh quyét
phat sinh trong linh | trong hoat dong kinh doanh tranh
. i BDS cha
TRANH CHAP vuc kinh doanh , ) o tronp
VA GIA| | BPS 1.2 Céc tranh chap phat sinh g
QUYET trong hoat dong kinh doanh | 3 2 1 1;?3; dong
) ) | g in
TRANH CHAP | I1.Co ché giai quyét | dichvaBPS doanh
TRONG HOAT | tranh chp phét sinh | 2. Co che giai quyet tranh BDS theo
PONG  KINH | trong linh vuc kinh | ¢hap trong linh vuc kinh :
: doanh BDS quy dinh
DOANH BDS doanh BDS oan ciia ludt
2.1 Thuong luong chuyén
2.2 Hoa giai nganh va
2.3 Toaan B0 luit t&
tung dan
su 2004
On tap Kiém tra 1
Téng cong: 30 26 4

4.  Hocliéu
4.1. Tai liéu bit bude
e BO luat dan su s6 33/2005/QH11 va cac van ban hudng dan.

e Luat Kinh doanh bt dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;
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e Luit Nha & sb 56/2005/QH11 ngay 26/11/2005 va Nghi dinh 71/2010/ND-CP
ngdy 23/6/2010 ctia Chinh phu; Thong tu sé 16/2010/TT-BXD ngay 1/9/2010
cua Bo Xay dung.

e Luat Doanh nghiép sé 60/2005/QH11 va Nghi dinh 43/2010/ND- CP vé ding ky
doanh nghiép; Thong tu 14/2010/TT- BKH huéng dan mot s6 ndi dung vé hd so,
trinh tyu, tha tuc dang ky doanh nghi¢p theo quy dinh tai Nghi dinh 43/2010/ ND-
CP ngay 15 thang 04 ndm 2010 cua chinh phu vé ding ky doanh nghiép.

e Luit Dau tu s6 59/2005/QH11 ngay 29/11/2005 va Nghi dinh 108/2006/ND- CP
ngay 22 thang 9 nim 2006 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu
cta Luat dau tu 2005.

e Luat s6 38/2009/QHI12 vé sira d6i, bd sung Piéu 126 Luat Nha & sb
56/2005/QH11 va Diéu 121 Luat Pat dai sé 13/2003/QH11 va cic vin ban
huéng dan.

e Luat Pat dai s6 13/2003/QH11 va cac van ban huéng din Luat.

e Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san 2006;

e Nghi dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/12/2009 ciia Chinh phu quy dinh vé xtr phat
vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung; kinh doanh bat dong san; khai
thac, san xuat, kinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuat,
quan 1y phét trién nha va cong so;

e Thong tu s6 13/2008/TT-BXD Huéng dan mot s6 noi dung tai Nghi dinh
153/2007/ NB- CP ngay 15 thang 10 nim 2007 cua Chinh phi vé ding quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san.

e Quyét dinh s6 29/2007/QD-BXD ngay 31/12/2007 va Quyét dinh s6 1408/QP-
BXD ngay 04/12/2008 ctia Bo trudong Bo Xay dung vé Chuong trinh khung dao
tao, boi dudng kién thirc vé méi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san va quan
ly, diéu hanh san giao dich bat dong san va

e Cac vin ban quy pham phap luat lién quan dén BDS cua cic co quan c6 tham
quyén & trung wong va dia phuong

4.2. Tai liéu tham khao
Sinh vién tim doc cac sach va tap chi sau day:

e Tran Tién Khai (2011), Nguyén Iy Bar dong san, truong Dai hoc Kinh té Thanh
phd HS Chi Minh, NXB lao dong — xa hoi.

e Tap chi Doanh nhan & Phép luat, Bo tu phap

e Tap chi Nhip cu dau tu,
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e Tap chi Doanh nh&n Sai gon va
e Céc tap chi, tai liéu khac c6 lién quan dén BDS
5. Té chic giang day va hoc tap
Theo quy dinh hién hanh ctia Truong Pai hoc Mé Tp.HCM.
6. Danh gia két qua hoc tap

STT Piém thanh phan Tilé %
1 Kiém tra gitra ky * 30%
2 Thi cudi ky cudi ky 2 70%

Piém tong ket mon hoc

Sy SO e 100%
(Piém kiem tra giita ky * 30% + Diém thi cuoi ky * 70%)

Tp. Hé Chi Minh, ngay ..... thang ... ndm ...

BAN GIAM HIEU KT. TRUONG KHOA KINH TE VA LUAT
PHO TRUONG KHOA

TS. Dw Ngoc Bich

1 Piém gitra ky 1a tong diém cua diérp kiém tra gitra ky va nhimg diém thanh phén danh gia khac.
2 Piém thi cudi ky: La diém ctia 01 1an thi kiém tra tip trung do Nha truong to chic.
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