BO GIAO DUC VA PAO TAO
TRUONG PAI HOC MO TP. HCM

PE CUONG MON HQC
1. Théng tin chung vé mén hec

1.1 Tén mon hoc: Luit Kinh doanh bat dong san - M& mon hoc: BLAW3201

1.2 Khoa phu trach:  Khoa Kinh té va Luat

1.3 Sé tin chi: 2 tin chi ly thuyét
2. Mo ta mbn hec

Sau khi hoc tap mdn hoc nay, sinh vién s& naim duoc nhiing kién thic phap Iy cho
hoat dong kinh doanh BPS & Viét Nam, dic biét 1a cac quy dinh vé diéu kién kinh doanh
di véi cac doanh nghiép trong linh vuc BPS. Bén canh d6, sau khi hoc tap mén hoc nay,
sinh vién phai hiéu duoc trinh tu, thu tuc dau tu kinh doanh mot dy an BDS nhu du &n
khu nha &, du an khu d6 thi méi, du 4n ha tang ky thuat khu cong nghiép caa doanh
nghiép tir khi 1am thu tuc dy 4n cho dén khi chu dau tu dua vao khai thac du an, ciing véi
cac quy dinh phap 1y khac co lién quan dén giao dich BPS qua San giao dich, qua hoat
dong dinh gia, mdi gigi BPS,... cuia doanh nghiép. Chinh nhitng kién thirc quan trong dé
s& giup cho sinh vién c6 thé dap tng yéu cau tuyén dung cta doanh nghiép vé sau va
cling c6 lién quan thiét thuc dén chinh doi sbng cua ban than ho sau nay.

3. Muc tiéu mon hgc

3.1. Muc tiéu tong quat:

M6n hoc gilp sinh vién cd céi nhin toan canh vé phéap luat diéu chinh nhém cac quan
hé x& hoi phét sinh trong thi truong BPS ¢ Viét Nam. Sinh vién s& c6 thé van dung cac
kién thirc c6 dugc dé tu van cac hoat dong kinh doanh BDS va két hop véi céc kién thic
phap luat thudc cac chuyén nganh khac dé xu ly vin dé phat sinh khi tu van phap luat.
Bén canh d¢, sinh vién ciing c6 thé van dung céc kién thirc d3 hoc dé co thé bao dam
duoc loi ich caa chinh ban than minh khi tham gia vao cac quan hé giao dich BBS.

3.2. Muc tiéu cu thé:

3.2.1. Kién thirc:

- Gilp sinh vién nim dugc cac nguyén tic co ban trong hoat dong kinh doanh bat
dong san (BDS) tai Viét Nam.

- Nghién ctu, tim hiéu cac diéu kién ap dung trong hoat dong kinh doanh BPS

- Hiéu rd duoc thé nao 1a kinh doanh BPS va kinh doanh dich vu BDS

- N&m r8, soan thao dwoc cc loai hop dong, giao dich phé bién trong hoat dong
kinh doanh BDS



- Céc van dé phép Iy cia mot dy an dau tu kinh doanh BDS. Trinh ty, thi tuc phap
ly khi thyc hién mot dy an dau tu, kinh doanh BDS.

- Céc loai tranh chap phé bién trong hoat dong kinh doanh BDS va cach giai

quyét.

3.2.2. Ky nang:

Sinh vién cé ky nang phan tich, danh gia, van dung cac qui dinh cua Luat Kinh
doanh BDS vao thyc tidn hoat dong tu van phép luat hoic cho chinh minh khi tham gia
vao cac quan hé x& hoi lién quan dén BDS.

3.2.3. Thai d9:

C6 y thire chap hanh tot cac quy dinh phéap luat khi tham gia quan hé phap luat lién

quan dén BPS nham bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ban than, ctia khach hang va

cua toan xa hoi.

4. Ndi dung chi tiét mén hec

ch-ll-r?ng Muc Noi dung khai quat TC L.SI_O tleBtT TH Tallil(fcu tw
Chuong 1: | |.LKhai quat | 1. Qua trinh  hinh | 3 3 0 0 |Sinh vién
KHAI chung vé thi| thanh va phét trién doc chuong
QUAT truong BDS va | cua thi truong BDS I Luat kinh
CHUNG phap luat kinh | va phép luat vé doanh BDS
VE PHAP | doanh BDS kinh doanh BPS
LUAT . Déi twong |2.Giéi thieu Luat
KINH diéu chinh, |  kinh doanh BBS
DOANH pham vi didu| 2006
BbS chinh cua Ludt | 3 Pham vi diéu chinh,
KD BbS déi  twong  diéu
I1l. Cac nguyén chinh cua Luat kinh
tic co ban cua doanh BDS.
Luat KD BDS | 4. C4c nguyén tic co
ban cua hoat dong
kinh doanh BDS
Chuwong 2: | I.LKhai niém va | 1. Khai niém va dac | 4 3 1 0 |Sinh vién
CHU THE | phan loai hoat diém cua hoat tim  hiéu
KINH dong kinh doanh dong kinh doanh Luat doanh
DOANH BDS BDS nghiép vé
TRONG | [1.Cé4c diéu kién | 2. Phan  loai  hoat cac chu the
THI 4 dung cho| dong kinh doanh kinh doanh.
BDS kinh doanh BBS | 3. C4c cha thé kinh dieu  kién
doanh BDS (so Kinh doanh
lugc nhéc lai vé BBAS tal
cac loai hinh doanh Lugt  kinh




Tén . G S6 tiét Tai liéu tw
chwong Muc Noi dung khai quat TCc LT | BT | TH hoe
nghi¢p theo quy doanh BDS
dinh cua phap luat va Nghi
Viét Nam) dinh
4. Piéu kién &p dung 153/2007/N
cho hoat dong kinh b-CP
doanh BDS
5. biéu kién ap dung
cho hoat dong kinh
doanh dich wvu
BDS.
6. Pham vi  kinh
doanh BDS
- Déi véi nha dau
tu trong nudC
- Déi véi nha dau
tu nudc ngoai
7. biéu kién ap dung
d6i véi BPS dua
vao kinh doanh
Chuwong 3: | I.LKinh  doanh | 1. Kinh doanh nha, | 8 7 1 0 |[Sinh vién
CAC BPS cong trinh xay dung doc chuong
HOAT 3.1.1 Diéu kién dé I, 1, v
DONG IKinh  doanh | Nh&, cdng trinh xay Luit  kinh
KINH dich vu BDS dung dugc dua vao doanh
DOANH kinh doanh BDS.
BbS  CU 3.12 Phu tu tao lap
THE

nha, cbng trinh xay
dung dé kinh doanh
3.1.3 Mua ban nha,
cong trinh xay dung
3.1.4 Cho thué, cho
thué lai nha, cong
trinh xay dyng

3.1.5 Thué mua nha,
cbng trinh xay dyng
3.1.6 Hinh thtc cua
giao dich lién quan
dén nha, cong trinh
xay dung

3.1.7 Quyén, nghia vu
cua cac bén trong giao
dich lién quan dén
nha, cbng trinh xay




Tén
chuong

Muc

Noi dung khai quat

SO tiét

TC

LT

BT

TH

Tai liéu tw
hoc

dung

2.Kinh doanh quyén
sir dung dat

3.2.1 Quyén sir dung
dat trong nén kinh té
thi truong

3.2.2 Diéu kién dé
quyén st dung dat
duoc dua vao kinh
doanh

3.2.3 Pau tu, tao lap
quy dét co ha tang dé
chuyén nhuong, cho
thué

3.2.4 Chuyén nhuong,
cho thué quyén sir
dung dat

3.2.5 Hinh thac cua
giao dich quyén sur
dung dat

3.2.6 Quyén va nghia
vu cua cac bén trong
hop dong, giao dich
quyén str dung dat
3.Kinh doanh dich
vu BDS

3.3.1 Khai niém, dic
diém cua kinh doanh
dich vu BbS

3.3.2 Dich vu moi
gioi BbS

3.3.3 Dich vu dinh gi4
BDS

3.3.4 Dich vu tu van
BDS

3.3.5 Dich vy quang
cao BDS

3.3.6 Dich vu san giao
dich BbS

3.3.7 Dich vu quan ly
BDS

3.3.8 Hinh thuc phap




Tén . G S6 tiét Tai liéu tw
chwong Muc Noi dung khai quat TCc LT | BT | TH B
ly cua hoat dong kinh
doanh dich vu BBS
Chuwong 4: | I.LKhai niém va | 1.Nguyén tic giao két | 4 3 1 0 |Sinh vién
HOP dic diém cua | hop dong va diéu kién tim  hiéu
PONG cac hop dong | cod hiéu luc cua hop phan  hop
TRONG kinh doanh BDS | dong dong  dan
KINH 2.Céc loai hop ddng sy trong BY
DOANH | 1. Céc loai hop | cu thé: luat dan su.
BDS  va | 43ng kinh doanh | 2.1 Hop ddng  kinh Doc
KINH BPS cu thé doanh BPS chuong =V
DOANH 211 Hop dd Luat kinh
DVBDS . h‘?p ong ”f”f]‘ doanh
an dn a, cong trin BDS, cdc
xay dung ; logi hop
2.1.2 Hop dong dong trong
chuyén nhuwong quyeén Luét nha é.
sir dung dat
2.1.3 Hop ddng thué
BDS
2.1.4 Hop ddng thué
mua nha, cong trinh
xay dung
2.2Hop dong kinh
doanh djch vu
BDS
2.2.1 Hop ddng moi
gioi BBS
2.2.2 Hop dong dinh
gia BDS
223 Hop dong tu
vin BDS
2.2.4 Hop dong déu
gia BPS
2.2.5 Hop dong quang
cao BBS
2.2.6 Hop ddng quan
ly BDS
CHUONG | I. Quyén s¢ hitu | 1. Quyén sé hitu nha | 4 3 1 0 |Poc Luat
5:  PHAP | nha¢ & cua ca nhan, to nha o, Luat
LUAT VE chuc trong nude sira d6i bo
KINH I1. Céc giao dich | 2- Quyén s& hiru nha sung - mot
DOANH vé nha & o cua nguoi Viét SO diéu
NHA O Nam dinh cu & Luat nha ¢,




Tén . G S6 tiét Tai liéu tw
chuong Muyc Notdung khat quat —== o7 T | pe
nuGc ngoai Nghi quyét
3. Quyén sé¢ hitu nha 50
& dbi véi nguoi 19/2008/Q
nuéc NYoai HI12, Nghi
: , . dinh
4. Quy dinh cua phap .
luat vé phat trién 71/2010/N
nha & thuong mai, D_C,:P «
nha & X hoi hung dan
20 dich V& nha ¢ thi hanh
5. Giao dich vé nha & Luat nha &
5.1 Cé4c hinh thac
giao dich vé nha
o
5.2 Diéu kién giao
dich vé nha &
5.2.1 Trinh tu giao
dich vé nha &
5.2.2 Céac giao
dich vé nha &
5.2.3 Mua ban nha
I\,
524 Cho thué
nha &
525 Thué mua
nha ¢ xa hoi
52.6 Tang cho
nha &
5.2.7 Doinhao
5.2.8 Thua ké nha
o
529 Thé chap
nha &
5.2.10 Uy quyén
quan ly nha ¢
Chuwong 6: | I.C&c ndi dung | 1. Chinh sa&h cua| 3 3 0 0 | Sinh vién
QUAN LY | Quan Iy NN doi NN d6i véi hoat doc chuong
NHA v6i hoat dong dong kinh doanh IV Nghi
NUGOC kinh doanh BDS BDS dinh
POl VOI | II. Cac hanh vi| 2. Co quan quan ly 153/2007/N
THI bi nghiém cam nha nuéc vé hoat b-CP
TRUONG trong hoat dong dong KDBDS
BDS KD BDS val 3 cac hanh vi bi
bi¢n phap xu ly nghiém cdm trong




Tén . G S6 tiét Tai liéu tw
chwong Muc Noi dung khai quat TCc LT | BT | TH hoe
vi pham hoat dong KDBDS
4. Xt phat vi pham
hanh chinh trong
linh vuec KDBDS
Chuwong 7: |I. Céc tranh | 1. Nhan di¢n cac loai | 3 2 1 0 | Sinh vién
TRANH chip phat sinh | tranh chép phat sinh im  hiéu
CHAP VA | trong linh wvuc | trong linh vuc Kinh cac phuong
GIAI kinh doanh BDS | doanh BDS thac  gidi
QUYET 1.1 Cac tranh chip quyét tranh
TRANH IL.Co ché giai | Phét sinh trong hoat chap trong
CHAP quyét tranh chép | dong kinh doanh BBS hoat  dong
TRONG phat sinh trong | 1.2 Cac tranh chép kinh doanh
HOAT linh vuc kinh | phat sinh trong hoat BDS theo
DONG doanh BDS dong kinh doanh dich quy  dinh
KINH vu BPS cua luat
' . . chuyén
DOANH 2. Co ché giai quyét ‘yh \
BDS tranh chap trong linh ngan va
Lhap trong Bo luat t6
vuc kinh doanh BDBS A
tung dan su
2.1 Thuong luong 2004
2.2 Hoa giai
2.3 Toaén
On tap Kiém tra 1 1] 0 0
Tong cong: 30 | 26 | 4 0

5. Hocliéu

5.1. Tai liéu bat bude

[1] Tap bai giang cua giang vién.
[2] Bo luat dan su s6 33/2005/QH11 va cac vin ban huéng dan.
[3] Luat Kinh doanh bat dong san s6 63/2006/QH11 ngay 29/6/2006;

[4]

[5]

[6]

Luat Nha & s6 56/2005/QH11 ngay 26/11/2005 va Nghi dinh 71/2010/ND-CP
ngay 23/6/2010 ctua Chinh phu; Thong tu sd 16/2010/TT-BXD ngay 1/9/2010
cua B¢ Xay dung.

Luat Doanh nghiép s6 60/2005/QH11 va Nghi dinh 43/2010/ND- CP vé diang ky
doanh nghiép; Thong tu 14/2010/TT- BKH huéng dan mét sb ndi dung vé hd so,
trinh ty, thu tuc dang ky doanh nghiép theo quy dinh tai Nghi dinh 43/2010/ Nb-
CP ngay 15 thang 04 nim 2010 ctia chinh phu vé dang ky doanh nghiép.

Luat Pau tu s6 59/2005/QH11 ngay 29/11/2005 va Nghi dinh 108/2006/ND- CP
ngay 22 thang 9 nim 2006 quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb diéu
cua Luat dau tu 2005.



[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

Luat s6 38/2009/QH12 vé sira d6i, bd sung Picéu 126 Luat Nha & sb
56/2005/QH11 va Dbiéu 121 Luat Pat dai s6 13/2003/QHI1 va cac van ban
huéng dan.

Luat Dat dai s6 13/2003/QH11 va cac vin ban huéng dan Luit.

Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay 15/10/2007 cta Chinh phii quy dinh chi tiét va
hudng dn thi hanh Luat Kinh doanh bAt dong san 2006;

Nghi dinh 23/2009/ND-CP ngay 27/12/2009 cua Chinh phu quy dinh vé xir phat
vi pham hanh chinh trong hoat déng xay dung; kinh doanh bat dong san; khai
thac, san xuét, kinh doanh vat liéu xay dung; quan 1y cong trinh ha tang k¥ thuat,
quén 1y phat trién nha va cong so;

Thong tu s6 13/2008/TT-BXD Huéng dan mot s6 noi dung tai Nghi dinh
153/2007/ NB- CP ngay 15 thang 10 ndm 2007 cua Chinh phu vé dang quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Kinh doanh bat dong san.

Quyét dinh s6 29/2007/QD-BXD ngay 31/12/2007 va Quyét dinh sb 1408/QD-
BXD ngay 04/12/2008 ciia Bo truong Bo Xay dung vé Chuong trinh khung dao
tao, boi dudng kién thirc vé moi gidi bat dong san, dinh gia bat dong san va quan
ly, diéu hanh san giao dich bt dong san va

Céac van ban quy pham phap luét lién quan dén BPS cua cic co quan ¢ tham
quyén ¢ trung wong va dia phuong

5.2. Ti liéu tham khio

[1]

[2]
3]

Tran Tién Khai (2011), Gido trinh Nguyén Iy Bar déng san, trudong Pai hoc Kinh
té Thanh phé H6 Chi Minh, NXB lao dong — xa hoi.

Tap chi Nhip cau dau tu,

Tap chi Doanh nhan Sai gon va céc tap chi, tai liéu khac c6 lién quan dén BPS

6. Panh gia két qua hoc tap

Thuc hién theo Quy ché hoc vu theo hoc ché tin chi ban hanh kém quyét dinh sd
561/Qb-bDHM ngay 08/8/2013 cua Hiéu truong Truong Pai hoc Mé Tp. HCM.

Ghi cha:

STT Piém thanh phan Ti lé %
1 Kiém tra gitra ky 30%
2 Thi kiém tra cudi ky 70%

Diém tong ket mon hoc

. . , ) 0
(Piém kiém tra giita ky * 30% + Diém thi cuoi ky * 70%) 100%

- Piém kiém tra giita ky: La tong diém cia diém kiém tra giita ky va nhimg diém thanh phan danh gid khac.
- Diém thi kiém tra cudi ky: La diém cia 01 lan thi kiém tra tdp trung do Nha truwong t6 chike.

7. Té chic giang day va hec tap



Thuc hién theo Quy ché hoc vu theo hoc ché tin chi ban hanh kém quyét dinh s

561/Qb-DHM ngay 08/8/2013 cua Hi¢u trudng Truong Pai hoc Mo Tp. HCM.

7.1.

Ké hoach giing day 16p ngay (4,5 tiét/budi)

STT

Buéi hoc

Noi dung

Ghi chu

Budi 1

BAI 1: KHAI QUAT CHUNG VE PHAP LUAT KINH
DOANH BAT PONG SAN
1.Khéi quéat chung vé thi truong BDS va phap luat kinh
doanh BDS

2.D6i twong diéu chinh, pham vi diéu chinh cua Luat KD
BDS

3.Céac nguyén tic co ban cua Luat KD BPS

Budi 2

BAI 2: CHU THE KINH DOANH TRONG THI TRUONG
BDS

1. Khai niém va phan loai hoat dong kinh doanh BDS

2.Céac diéu kién ap dung cho ting hoat dong kinh doanh
BDS

Budi 3

BAI 3: CAC HOAT PONG KINH DOANH BPS CU THE
1.Kinh doanh BDBS
2. Kinh doanh dich vu BBS

Bubi 4

BAI 4: HOP PONG TRONG KINH DOANH BPS
VA KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
1.Khéi niém va dic diém cua cac hop ddng kinh doanh
BDS
2. C4c loai hop dong kinh doanh BBS cu thé

Budi 5

BAI 5: PHAP LUAT VE KINH DOANH NHA O
1. Quyén s hitu nha ¢
2. Céc giao dich vé nha ¢

Budi 6

BAI 6: QUAN LY NHA NUOC POI VOI HOAT
DPONG KINH DOANH BDbS
1.Céc noi dung quan Iy NN ddi voi hoat dong kinh doanh
BDS

2.Cac hanh vi bi nghiém cdm trong hoat dong KD BBS va
bién phéap xu ly vi pham

Budi 7

BAI 7: TRANH CHAP VA GIAlI QUYET TRANH CHAP
TRONG HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

1. Cac tranh chap phat sinh trong linh vuc kinh doanh BDS
2.Co ché giai quyét tranh chip phat sinh trong linh vyc Kinh




STT

Buoi hoc

Noi dung

Ghi chu

doanh BDS
3.0n tap, kiém tra 60 phat (lay diém 30%)

7.2.

K¢ hoach giang day 16p toi (3,5 tiét/budi)

STT

Buéi hoc

Noi dung

Ghi chu

Bubi 1

BAI 1: KHAI QUAT CHUNG VE PHAP LUAT KINH
DOANH BAT PONG SAN
1.Khai quat chung vé thi truong BDS va phap luat kinh
doanh BDS
2.D6i tugng diéu chinh, pham vi diéu chinh cua Luat KD
BDS
3. Céc nguyén tic co ban cua Luat KD BPS

Bubi 2

BAI 2: CHU THE KINH DOANH TRONG THI TRUONG
BDPS

1. Khai niém va phan loai hoat dong kinh doanh BBS

2.Cac diéu kién &p dung cho ting hoat dong kinh doanh
BDS

Budi 3

BAI 3: CAC HOAT PONG KINH DOANH BPS CU THE
1. Kinh doanh BBS

Bubi 4

BAI 3: (Tiép theo)
2.Kinh doanh dich vy BDS

Budi 5

BAI 4: HOP PONG TRONG KINH DOANH BPS
VA KINH DOANH DICH VU BAT PONG SAN
1.Khai niém va dic diém cua cac hop dong kinh doanh
BDS
2. C4c loai hgp ddng kinh doanh BPS cuy thé

Budi 6

BAI 5: PHAP LUAT VE KINH DOANH NHA O
1. Quyén s¢ hitu nha &
2. Céc giao dich v& nha ¢

Budi 7

BAI 6: QUAN LY NHA NUOC POI VOI HOAT
PONG KINH DOANH BDS
1.Céac noi dung quan 1y NN d6i véi hoat dong kinh doanh
BDBS

2.Céac hanh vi bi nghiém cam trong hoat dong KD BPS va
bign phéap xu ly vi pham

Budi 8

BAI 7: TRANH CHAP VA GIAl QUYET TRANH CHAP
TRONG HOAT PONG KINH DOANH BAT PONG SAN

10




STT | Budi hoc Noi dung Ghi chu
1. C4c tranh chap phat sinh trong linh vic kinh doanh BDS
2.Co ché giai quyét tranh chip phat sinh trong linh vuc kinh
doanh BDS
9 Budi9 | BAI7: (Tiép theo)

1. Co ché giai quyét tranh chap phat sinh trong linh vyc kinh
doanh BDS (tiép theo)
2.0n tap, kiém tra 60 phat (lay diém 30%)

Thanh phé’ Ho6 Chi Minh, ngay thang nam 2014
TL. HIEU TRUONG
KT. TRUONG KHOA KINH TE VA LUAT
PHO TRUONG KHOA

Duw Ngoc Bich
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